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Primorsko-goranska Zupanija potaknuta Zeljom za daljnjim unaprjedenjem
komunikacije s gradanima i njihovom iznimno pozitivnom reakcijom na
prijasnja dva izdanja Vodica za ozakonjenje (legalizaciju] bespravnih
gradevina, pripremila je i ovo, trece izdanje Vodica, svrha kojeg je olaksati
njegovim korisnicima snalaZenje u zakonskim odredbama koje se odnose
na postupak legalizacije.

Zadovoljstvo nam je istaknuti da je do sada u Primorsko-goranskoj zupaniji

rijesen veliki broj zahtjeva za legalizaciju te su postignuti rezultati rjesavanja
koji su na samom vrhu i na drzavnoj razini.

Uvjereni smo da ce i ovaj Vodic pomodi legalizaciji sto veceg broja
bespravno izgradenih zgrada na podrucju Primorsko-goranske Zupanije
koje do sada nisu legalizirane, Sto predstavlja i osnovni cilj Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

Zlatko Komadina/dipl. ing.
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ozakoniti

Uvod

U srpnju 2017. godine stupio je na snagu Zakon o izmjenama i dopunama
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne
novine” br. 65/17) kojim je, medu ostalim, propisan novi rok za podnosenje
zahtjeva za legalizaciju - 30. lipnja 2018. godine, omogucena je legalizacija
zgrada izgradenih u planiranim ili istrazenim koridorima te povrsinama
energetskih i vodnih gradevina (pod uvjetom da nadlezno javnopravno
tijelo izda potvrdu da je zgrada izgradena u skladu s posebnim uvjetimal,
kao i legalizacija zgrada izgradenih na postojecim povrsinama javne
namjene uz suglasnost upravitelja tih povrsina, odnosno njihovih vlasnika
ako nema upravitelja. Uvedena je mogucnost evidentiranja legaliziranih
nezavrsenih zgrada u katastru. Povecan je i udio sredstava od naknada za
zadrzavanje nezakonito izgradenih zgrada u prostoru koji pripada
jedinicama lokalne i podrucne (regionalne) samouprave Cija upravna tijela
donose rjesenja o izvedenom stanju.

Unato¢ navedenim izmjenama, uvjeti za ozakonjenje koji se odnose na
vrijeme izgradenosti nezakonito izgradenih zgrada ostali su nepromijenjeni.
Tako se i dalje mogu ozakoniti samo zgrade koje su vidljive na digitalnoj
ortofoto karti Drzavne geodetske uprave izradenoj na temelju snimanja iz
zraka zapocetog 2. lipnja 2011. godine, odnosno one zgrade koje nisu
nedvojbeno vidljive na toj karti, ali su vidljive na drugoj drzavnoj digitalnoj
ortofoto karti nastaloj do 21. lipnja 201 godine, ili koje su do tog dana
evidentirane na katastarskom planu ili drugoj sluzbenoj kartografskoj podlozi.
Zgrade izgradene nakon toga datuma ne mogu se ozakoniti primjenom
odredaba Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa je
zaprimio ukupno vise od 45.000 zahtjeva za legalizaciju zgrada, a do sada
je. uz veliki broj redovnih predmeta, rijesio oko 80 %. Taj rezultat je, uz
iznimne napore sluzbenika, postignut samostalnim rjesavanjem, bez da je
Agencija za ozakonjenje nezakonito izgradenih zgrada izuzimala predmete.
Usporedbom s drugim Zupanijama, temeljem Registra s web-stranica
Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja, razvidno je da Primorsko-

goranska zupanija ima najbolji rezultat od onih Zupanija koje samostalno



riesavaju predmete legalizacije, odnosno od onih koje u rjesavanju imaju
veliki broj predmeta.

S obzirom na to da su prva dva izdanja Vodica za ozakonjenje (legalizaciju)
bespravnih gradevina gradani iznimno dobro prihvatili, Upravni odjel za
prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa pripremio je i ovo, trece
izdanje Vodica u nadi da ce svima onima koji do sada nisu legalizirali svoje
bespravne gradevine omoguciti lakse snalazenje u postupcima legalizacije.

Vodic opisuje postupak legalizacije prema Zakonu o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama (,Narodne novine” br. 86/12) i njegovim izmjenama i
dopunama objavljenim u,Narodnim novinama” br. 143/13 i 85/17 na nacin da
sadrzi informacije o pokretanju postupka ozakonjenja, roku za podnosenje
zahtjeva i upravnim pristojbama. U nastavku Vodica opisuje se postupak do
donosenja rjesenja o izvedenom stanju, uz poseban osvrt na izracun i
placanje naknade za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru te
komunalnog i vodnog doprinosa. Pojasnjavaju se i pravne posliedice
legalizacije zgrade, ali i posljedice propustanja mogucnosti legalizacije te se
navodi kako se rjesavaju postupci pokrenuti prije stupanja na snagu novih
izmjena i dopuna Zakona.

Prilozen je i kratki Pojmovnik, podaci za kontakt Upravnoga odjela za
prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa, kao i podaci za kontakt
Podrucnog ureda za katastar i njegovih ispostava. Navedene su i internetske
stranice na kojima se mogu naci podaci o subjektima ovlastenim za izradu
geodetskih snimaka, arhitektonskih snimaka izvedenog stanja i snimaka
izvedenog stanja. Na kraju je Citateljima dan na uvid tekst Zakona o postupanju
s nezakonito izgradenim zgradama i njegovih izmjena i dopuna, te tekst
Uredbe o naknadi za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru.

Ovaj Vodic, kao i drugo izdanje Novog vodica za gradnju, pripremili smo sa
zeljom daljnjeg unaprjedenja kvalitete javne usluge kao jednog od temeljnih
nastojanja Primorsko-goranske Zupanije te nacin da se obiljezi uspjesno
desetogodisnje djelovanje njezinoga Upravnog odjela za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa.

Procelnica Upravnog odjela
za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa
doc. dr. sc. Koraljka Vahtar-Jurkovi¢, dipl. ing. grad.
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Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine”
br. 86/12, 143/13 i 65/17), u daljnjem tekstu: Zakon, ureduje uvjete,

postupak i pravne posljedice legalizacije nezakonito izgradenih zgrada.

Sto se smatra nezakonito
izgradenom zgradom?

Zgrada izgradena do 15. veljace 1968. godine smatra se legalnom, bez obzira
je li gradena na temelju akta za gradnju ili bez njega.

Nezakonito izgradena zgrada koja se moze legalizirati jest zgrada
izgradena nakon 15. veljace 1968. godine ili rekonstrukcija postojece zgrade
izvedena nakon toga datuma do 21. lipnja 2011. godine bez akta za gradnju,
odnosno protivno tom aktu:

ako je vidljiva na digitalnoj ortofoto karti (DOF5/2011) Drzavne geodetske
uprave izradenoj na temelju aerofotogrametrijskog snimanja Republike
Hrvatske zapocetog 21. lipnja 201!. godine,

ako nije nedvojbeno vidljiva na DOF5/201, ali je vidljiva na drugoj
digitalnoj ortofoto karti Drzavne geodetske uprave izradenoj na temelju
aerofotogrametrijskog snimanja do 2. lipnja 2011, ili je do tog dana
evidentirana na katastarskom planu ili drugoj sluzbenoj kartografskoj
podlozi, a o ¢emu tijelo nadlezno za drzavnu izmjeru i katastar nekret-
nina na zahtjev stranke izdaje uvjerenje,

na kojoj su izvedeni najmanje grubi konstruktivni gradevinski radovi
(temelji sa zidovima, odnosno stupovima s gredama i stropom ili
krovnom konstrukcijom] s ili bez krova, najmanje jedne etaze.
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Zahtjevi za izdavanje uvjerenja da je zgrada vidljiva na digitalnoj ortofoto
karti na DOF5/201, odnosno da je evidentirana na katastarskom planu ili
drugoj sluzbenoj kartografskoj podlozi do 21. lipnja 201. (ako ista nije
nedvojbeno vidljiva na DOF5/2011) podnose se putem podrucnih ureda za
katastar i njihovih ispostava. Adrese Podrucnog ureda za katastar i njegovih
ispostava nalaze se na 17 stranici Vodica.

Uvid u DOF5/2011 moze se obaviti i putem web stranice www.geoportal.
dgu.hr.

Ozakoniti se moze nezakonito izgradena, odnosno rekonstruirana zgrada
izgradena u skladu s prostornim planom te nezakonito izgradena zgrada
izgradena protivno tom planu, s time da se na zgradi protivno prostornom
planu moze ozakoniti najvise dvije etaze od kojih je zadnja potkrovlje, osim
ako odlukom opcine ili grada nije drugacije odredeno.

Ako odlukom opcine ili grada nije drugacije odredeno, ozakoniti se moze
najvise ukupno Cetiri bespravno izgradene etaze.

Zajedno sa zgradom se ozakonjuje, odnosno smatra se njezinim sastavnim
dijelom: silos, vodosprema, septicka jama, bazen, potporni zid i druga
gradevina koja neposredno sluzi za uporabu nezakonito izgradene zgrade,
odnosno postojece zgrade ili odvijanje tehnoloskog procesa u zgradi.

Koje se zgrade ne mogu
ozakoniti (legalizirati)?

Ne mogu se ozakoniti nezakonito izgradene zgrade ako se nalaze:

« izvan gradevinskog podru¢ja u nacionalnom parku, parku prirode,
regionalnom  parku, park-Sumi, strogom rezervatu, posebnom
rezervatu, spomeniku prirode i spomeniku parkovne arhitekture, osim
zgrade izgradene u skladu s prostornim planom i zgrade izgradene
unutar tradicijske naseobine odredene prostornim planom podrucja
posebnih obiljezja ili drugim prostornim planom;

« unutar planiranih ili istrazenih koridora i povrsina prometnih,
energetskih, vodnih i komunikacijskih gradevina, osim zgrade za koju
javnopravno tijelo nadlezno za upravljanje tom gradevinom izda
potvrdu da je izgradena u skladu s posebnim uvjetima;

+napovrsinama javne i drustvene namjene unutar gradevinskih podrucja
naselja za sadrzaje upravnih, socijalnih, zdravstvenih, predskolskih,
obrazovnih (osnovno, srednjoskolsko, visoko obrazovanje), komunalnih,
sportskih, kulturnih i vjerskih funkcija, osim nezakonito izgradenih
zgrada na tim povrsinama koje su u skladu s tom namjenom;

« unutar izdvojenoga gradevinskog podrucja izvan naselja koje je
prostornim planom predvideno za gospodarsku namjenu (proizvodnja,
ugostiteljstvo i turizam, sport) i groblja, osim nezakonito izgradenih
zgrada unutar tog podrudja koje su u skladu s tom namjenom;


http://www.geoportal.dgu.hr
http://www.geoportal.dgu.hr

+na podrucju posebne zastite voda - zona sanitarne zastite vode za pice,
u kojoj je prema posebnim propisima zabranjeno gradenje zgrada za
kakvu je podnesen zahtjev za donoSenje rjesenja o izvedenom stanju;

- unutar eksploatacijskog polja mineralne sirovine, osim zgrada izgradenih
na eksploatacijskom polju nafte, plina ili geotermalnih voda;

+unutar arheoloskog nalazista ili zone, prostornih meda nepokretnoga
kulturnog dobra ili kulturno-povijesne cjeline upisane u Registar
kulturnih dobara Republike Hrvatske, ili ako je rekonstruirani dio
pojedinacnoga nepokretnoga kulturnog dobra upisanog u taj Registar,
osim zgrade za koju javnopravno tijelo nadlezno za poslove zastite
kulturne bastine izda potvrdu da je izgradena u skladu s posebnim
uvjetima;

+na podrucju upisanom u listu svjetske bastine UNESCO-a;

+ na postojecoj povrsini javne namjene, pomorskom dobru ili vodnom
dobru, osim zgrade izgradene na postojecoj povrsini javne namjene uz
suglasnost upravitelja te povrsine, odnosno njezinog vlasnika ako ne
postoji upravitelj, i zgrade izgradene na vodnom dobru uz suglasnost
Hrvatskih voda - pravne osobe za upravljanje vodama.

Navedene potvrde i suglasnosti prilazu se zahtjevu za donosenije rjesenja o
izvedenom stanju uz ostale dokumente propisane Zakonom.

Nezakonito izgradena zgrada ne moze se ozakoniti ni ako je izgradena na
medi s drugom gradevnom cesticom planiranom za gradenje zgrade, ako
na procelju koje se nalazi na medi ima otvor (prozor, vrata, otvor za
prozracivanje, balkon, loggiu i sl) ili istak koji prelazi na drugu gradevnu
Cesticu. Medutim, ozakonjenje je ipak moguce ako se otvor zatvori, odnosno
istak ukloni.

Ne mogu se ozakoniti ni kamp-kucice, kontejneri i sl. kao ni gradevine
gradene na nacin i od materijala kojima se ne osigurava dugotrajnost i
sigurnost koristenja (baraka i sl.).
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Pokretanje postupka
ozakonjenja zgrada

Postupak pokrece stranka zahtjevom za donosenje rjesenja o izvedenom
stanju koji predaje upravnom odjelu nadleznom za izdavanje akata za
gradnju na podrudju kojega se nalazi zgrada koja se ozakonjuje.

Uz zahtjev se prilaze razlicita dokumentacija, ovisno o velicini i slozenosti
zgrade koja se ozakonjuje.

Za zahtjevnu zgradu (veca od 400 m? odnosno poljoprivredna iznad 1000 m?,
te zgrada javne namjene bez obzira na njezinu povrsinu) zahtjevu se prilazu:

tri primjerka geodetske snimke izvedenog stanja koju je izradio i ovjerio
ovlasteni inzenjer geodezije koji strucne geodetske poslove obavlja
samostalno u uredu ovlastenog inzenjera geodezije ili u zajednickom
geodetskom uredu ili koju je izradila pravna osoba registrirana za
obavljanje strucnih geodetskih poslova i ovjerila odgovorna osoba -
ovlasteni inzenjer geodezije. Ako je zgrada evidentirana na katastarskom
planu u gabaritima u kojima je izgradena, umjesto geodetske snimke
prilaze se kopija katastarskog plana;

tri primjerka arhitektonske snimke izvedenog stanja koju je izradio
ovlasteni arhitekt;
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izjava ovlastenog inZenjera gradevinarstva da zgrada ispunjava bitni
zahtjev mehanicke otpornosti i stabilnosti prema propisima koji su vazili
u vrijeme kada je zgrada gradena ili prema vazecim propisima.

Popis ovlastenih arhitekata nalazi se na sluzbenoj stranici
Hrvatske komore arhitekata: http:/www.arhitekti-hka.hr/hr/
imenik/?poc=A.

Na sluzbenoj stranici Hrvatske komore inZenjera gradevinarstva
objavljen je popis clanova: http:/www.hkig.hr/clanovi-komore/

Popis ovlastenih osoba za obavljanje geodetske djelatnosti koje
imaju suglasnost Drzavne geodetske uprave objavljen je na
sluzbenoj web stranici Drzavne geodetske uprave: http:/www.
dgu.hr/ovlasteni-geodetski-izvoditelji/
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Za manje zahtjevnu zgradu (manja od 400 m? odnosno poljoprivredna
do 1000 m?) zahtjevu se prilazu:

« tri primjerka geodetske snimke izvedenog stanja koju je izradio i ovjerio
ovlasteni inzenjer geodezije koji strucne geodetske poslove obavlja
samostalno u uredu ovlastenog inzenjera geodezije ili u zajednickom
geodetskom uredu ili koju je izradila pravna osoba registrirana za
obavljanje strucnih geodetskih poslova i ovjerila odgovorna osoba -
ovlasteni inzenjer geodezije. Ako je zgrada evidentirana na katastarskom
planu u gabaritima u kojima je izgradena, umjesto geodetske snimke
prilaze se kopija katastarskog plana;

+  tri primjerka snimke izvedenog stanja koju je izradio ovlasteni arhitekt
ili ovlasteni inzenjer gradevinarstva.

Umjesto snimke izvedenog stanja moze se priloziti arhitektonska snimka.

Za jednostavnu zgradu (manja od 180 m?2 odnosno poljoprivredna do
400 m?) zahtjevu se prilazu:

+  tri primjerka geodetske snimke izvedenog stanja koju je izradio i ovjerio
ovlasteni inzenjer geodezije koji strucne geodetske poslove obavlja
samostalno u uredu ovlastenog inZenjera geodezije ili u zajednickom
geodetskom uredu ili koju je izradila pravna osoba registrirana za
obavljanje strucnih geodetskih poslova i ovjerila odgovorna osoba -
ovlasteni inzenjer geodezije. Ako je zgrada evidentirana na katastarskom
planu u gabaritima u kojima je izgradena, umjesto geodetske snimke
prilaZe se kopija katastarskog plana;

- iskaz povrsina i obracunske veli¢ine zgrade (gradevinska bruto povrsina,
broj etaza i visina zgrade u metrima, te obracunske veli¢ine zgrade)
koje je izradio ovlasteni arhitekt ili ovlasteni inzenjer gradevinarstva,
potrebni za izracun vodnog i komunalnog doprinosa;

- foto-dokumentacija zgrade (najmanje cetiri fotografije u boji ili crno
bijele koje prikazuju sva procelja zgrade);

- iskaz podataka za obracun naknade za zadrzavanje zgrade u prostoru
koji je izradio ovlasteni arhitekt ili ovlasteni inzenjer gradevinarstva.

Umjesto iskaza povrsina i obracunskih veli¢ina zgrade moze se priloziti
snimka izvedenog stanja ili arhitektonska snimka.

Za pomocnu zgradu u funkciji osnovne (manja od 50 m? i s jednom sto uciniti ako se ieh

etazom - garaza, susara, vrtna kucica, zimska kuhinja i dr.J zahtjevu se e .
iz ozakoniti

«  tri primjerka kopije katastarskog plana,

- akt na temelju kojega je osnovna zgrada izgradena ili drugi dokaz da je
osnovna zgrada zakonito izgradena. bespra.vne
gradevine
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Kome se zahtjev predaje?

Zahtjev za legalizaciju zgrade koja je izgradena na podrudju mijesne
nadleznosti Primorsko-goranske zupanije, uz odgovarajucu dokumentaciju
podnosi se zupanijskom Upravnom odjelu za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okolisa (sjedistu u Rijeci te ispostavama u Crikvenici,
Delnicama, Krku, Malom Losinju, Opatiji i Rabu). Zahtjev se predaje na
obrascu koji je dostupan u pisarnicama Upravnog odjela za prostorno
uredenije, graditeljstvo i zastitu okolisa u sjedistu i ispostavama, te na inter-
netskoj stranici www.graditeljstvo.pgz.hr. Moze se poslati i putem poste

preporuceno.

Napomena:

Adrese sjedista i ispostava Upravnog odjela za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa nalaze se na
17. stranici Vodica.
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Upravna pristojba

Podnositelji zahtjeva za donosenje rjesenja o izvedenom stanju placaju
upravnu pristojbu u iznosu od 70 kuna: 20 kuna upravne pristojbe za
podnesak i 50 kuna upravne pristojbe za rjesenje. Upravne pristojbe se
placaju na propisani racun, a mogu se platiti i u drzavnim biljezima.

Opca oslobodenja od placanja upravnih pristojbi propisana su odredbom
¢lanka 8. Zakona o upravnim pristojbama (,Narodne novine” br. 115/16).

VAZNO!

Novi rok za podnosenje zahtjeva

Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama (“Narodne novine” br. 65/17)
propisan je novi rok za podnoSenje zahtjeva - 30. lipnja 2018.
godine. Nakon isteka toga dana zahtjevi se vise ne mogu
podnijeti.
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Postupak ozakonjenja zgrade

Radi utvrdivanja cinjenica bitnih za donosenje rjesenja o izvedenom stanju
u postupku kod nadleznog upravnog tijela:

obavlja se uvid u DOF5/201, odnosno drugi akt kojim se dokazuje
vrijeme gradnje,

provodi se ocevid na licu mjesta radi utvrdivanja velicine, stupnja
zavrsenosti i namjene zgrade za koju se donosi rjesenje o izvedenom
stanju, te

strankama se javnom objavom na oglasnoj ploci nadleznoga upravnog
tijela dostavlja poziv na uvid u spis predmeta radi izjasnjenja.

Stranka v postupku donosenja rjesenja o
izvedenom stanju je:

podnositelj zahtjeva,

vlasnik i nositelj drugih stvarnih prava na cestici zemljista na kojoj se
nalazi nezakonito izgradena zgrada,

vlasnik i nositelj drugih stvarnih prava na Cestici zemljista koja
neposredno granici sa Cesticom zemljista na kojoj se nalazi nezakonito
izgradena zgrada, i

jedinica lokalne samouprave na ¢ijem je podrucju nezakonito izgradena
zgrada.

Naknada za zadrzavanje nezakonito
izgradene zgrade v prostoru

Podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici zgrade, duzni su prije donosenja
rjesenja o izvedenom stanju platiti naknadu za zadrzavanje nezakonito
izgradene zgrade u prostoru, odnosno prvi obrok ako je njezin iznos veci od
1.500 kuna.

Rjesenje o naknadi donosi po sluzbenoj duznosti upravno tijelo opcine ili

grada na Cijem podrudju se nalazi zgrada, nadlezno za poslove komunalnog
gospodarstva.

Visina naknade utvrduje se ovisno o velicini (obujmu), lokaciji (polozaju u
prostoru) i namjeni zgrade, te nacinu placanja naknade. Na web stranici
Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja http:/www.mgipu.hr/
default.aspx?id=26404 objavljen je program za izracun naknade.

Naknada ne moze biti niza od 500 kuna, a za sve pomocne zgrade naknada
je fiksna i iznosi 500 kuna po zgradi.
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Kako se placa naknada?

Podnositelj zahtjeva prilikom podnosenja zahtjeva za legalizaciju zgrade
treba se pisano izjasniti da li naknadu placa jednokratno ili obrocno s
naznakom roka otplate. Ako se podnositelj pisano ne izjasni o nacinu
placanja naknade, odnosno ako je utvrdeni iznos naknade 1.500 kuna ili
manje, upravno tijelo izdaje rjesenje s jednokratnim placanjem. Kod
jednokratnog placanja naknade izvrsenog u roku od 30 dana obvezniku se
odobrava popust od 25%. Iznos naknade s popustom ne moze biti manji od
500 kuna po zgradi.

Naknada veca od 1.500 kuna moze se platiti obrocno. Obrocno placanje
odobrava se na rok do pet godina ili najduze 60 mjeseci, uz placanje prvog
obroka koji ne moze biti nizi od 5% ukupnog iznosa naknade, odnosno ne
maniji od 1.000 kuna. Visina mjesecnih obroka utvrduje se na nacin da se
ukupan iznos naknade umanjen za prvi obrok raspodjeljuje po mjesecima
otplate (na rok do 53 mjeseci) na jednake iznose, koji ne mogu biti manji od
300 kuna mjesecno. Mjesecni obroci dospijevaju na naplatu, odnosno
placaju se do 20-og u mjesecu za tekuci mjesec, u skladu s planom otplate.
Obveza placanja mjesecnih obroka pocinje prvi kalendarski mjesec nakon
mijeseca u kojem je rok dospijeca placanja prvog obroka.

Racun na koji se placa naknada

Zajednicki racun za uplatu naknade na podrucju svih grado
opCina i Grada Zagreba je: IBAN HR3110010051700029633 -
Naknada za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru

- ...
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Zalba protiv rjesenja o naknadi

0 Zalbi izjavljenoj protiv rjesenja o naknadi odlucuje nadlezno zupanijsko
upravno tijelo, odnosno Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja,
ako je zalba izjavljena protiv rjesenja Grada Zagreba koji ima status Zupanije.



Rjesenje o izvedenom stanju

Rjesenje o izvedenom stanju donosi se kada:
- su zahtjevu za donosenje rjesenja prilozeni svi potrebni dokumenti,
+ je obavljen ocevid,

+ je placena naknada za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u
prostoru, odnosno prvi obrok naknade u slucaju obrocne otplate.

Rjesenje o izvedenom stanju donosi se, ovisno o zahtjevu podnositelja
zahtjeva, za jednu nezakonito izgradenu zgradu na jednoj ili vise
katastarskih Cestica, ili za vise zgrada na jednoj ili na vise katastarskih
Cestica koje su funkcionalno povezane (u ovom se postupku ne utvrduje
gradevna Cestica, ni pristup na prometnu povrsinu).

Rjesenje o izvedenom stanju ne moze se donijeti za nezakonito izgradenu
zgradu u vezi s kojom je v tijeku sudski spor pokrenut prije podnosenja
zahtjeva za donosenje tog rjesenja povodom tuzbe za zastitu vlasnistva ili
drugog stvarnog prava u vezi s tom zgradom ili zemljisStem na kojemu je
izgradena, ako to stranka istakne i dokaze prije donosenja rjesenja. Upravni
odjel postupak donosenja rjesenja o izvedenom stanju u tom slucaju
prekida do okoncanja sudskog spora. Postupak se moze nastaviti u slucaju
da stranka koja je tuzitelj da pisanu izjavu da se ne protivi donosenju
riesenja o izvedenom stanju.

Prijava gradevinskoj inspekciji ne sprjecava donosenje rjesenja.

Zalba

0 Zalbi protiv rjesenja o izvedenom stanju ili rjesenja kojim se zahtjev za
donosenije tog rjesenja odbacuje ili odbija odlucuje Ministarstvo graditeljstva
i prostornoga uredenja.

Komunalni i vodni doprinos

Podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici zgrade duzni su po izvrsnosti rjesenja
o izvedenom stanju platiti komunalni i vodni doprinos, osim za pomocne
zgrade za koje se ovi doprinosi ne placaju. Za legalne dijelove zgrade
takoder nema obveze placanja doprinosa.

Upravni odjel koji je izdao rjesenje o izvedenom stanju duzan je tijelima
nadleznim za utvrdivanje komunalnog i vodnog doprinosa dostaviti
podatke potrebne za obracun iznosa tog doprinosa u roku od 15 dana od
dana izvrsnosti rjesenja o izvedenom stanju.

Rjesenjem o utvrdivanju komunalnog doprinosa i vodnog doprinosa
odobrava se odgoda placanja doprinosa, odnosno odgoda pocetka njegova
placanja u slucaju obrocne otplate, za godinu dana od dana izvrsnosti
riesenja, ako to zatrazi podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnik zgrade.
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Pravne posljedice legalizacije
zgrade

Rjesenje o izvedenom stanju nema pravnih ucinaka na vlasnistvo i druga
stvarna prava na zgradi za koju je doneseno i zemljiste na kojemu je zgrada
izgradena.

Zavrsena zgrada, odnosno zavrseni dio zgrade za koju je doneseno
rieSenje o izvedenom stanju smatra se zgradom za koju je izdana
gradevinska dozvola i uporabna dozvola. Moze se rabiti, rekonstruirati,
prikljuciti na komunalne vodne gradevine, elektroenergetsku mrezu i
drugu infrastrukturu. Za obavljanje djelatnosti u takvoj zgradi moze se
izdati rjesenje prema posebnom zakonu, te se moze izdati potvrda da
njezin posebni dio predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu.

Ozakonjena nezavrsena zgrada, odnosno njezin nezavrseni dio moze se
bez gradevinske dozvole zavrsiti u okviru ozakonjenih gabarita te se na njoj
moze izvesti fasada, ravni, kosi ili zaobljeni krov bez nadozida ako se radi o
zgradi stambene namjene, poslovne namjene koja nije proizvodna ili
namijenjena za obavljanje iskljucivo poljoprivredne djelatnosti.

Za zavrsetak zgrade druge namjene, odnosno njezinoga nezavrsenog dijela,
potrebno je ishoditi gradevinsku dozvolu sukladno posebnom propisu.

Katastarski ured evidentira zgradu, odnosno njezin dio u katastarskom
operatu, sukladno posebnom propisu, a nadlezni sud prilikom upisa zgrade
ili njezinog rekonstruiranog dijela stavlja zabiljezbu da je prilozeno rjesenje
0 izvedenom stanju.

Gradevinski inspektor rjesenjem prekida postupak izvrsenja rjesenja o
uklanjanju nezakonito izgradene zgrade do pravomocnog zavrsetka
postupka za donosenje rjesenja o izvedenom stanju.

Ako postupak ozakonjenja zavrsi donosenjem rjesenja o izvedenom stanju,
gradevinski inspektor ¢e nakon pravomocnosti toga rjesenja obustaviti
postupak izvrsenja rjesenja o uklanjanju nezakonite zgrade.

VAZNO!

Posljedice propustanja legalizacije
zgrade

Gradevinska inspekcija pristupit ¢e prisiinom  uklanjanju
nezakonitih zgrada za koje nije podnesen zahtjev za ozakonjenje
do 30. lipnja 2018. godine. Zgrade izgradene nakon 21. lipnja 2011.
ne mogu se legalizirati prema ovom Zakonu.

s e e e N N N N N S S W S W W W WY

LR il ol o ol o o N S S S S S S 2 S S S S S S



Gradevinska inspekcija nastavit ¢e voditi inspekcijske postupke za
uklanjanje nezakonito izgradenih zgrada u slucaju da postupak
ozakonjenja pravomocno zavrsi odbijanjem ili odbacivanjem
zahtjeva.
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Postupci zapoceti po odredbama Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine” br. 86/12 i
143/13) dovrsit ce se po odredbama toga Zakona ili po odredbama
Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine" br. 85/17),
ako je to povoljnije za stranku po cijem je zahtjevu postupak
zapocet.
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ADRESAR UPRAVNOG ODJELA ZA PROSTORNO UREDENJE,
GRADITELJSTVO | ZASTITU OKOLISA

Mjesto

Rijeka
Riva 10, . kat, Rijeka
Slogin kula 2, ured 02-03

Crikvenica
Kralja Tomislava 85a, Crikvenica

Delnice
Trg 138. brigade HV 4, Delnice

Krk
Trg bana Jelacica 3, Krk

Mali Losin;
Riva losinjskih kapetana 7,
Mali Losinj

Opatija
Marsala Tita 4, Opatija

Rab
Palit 71, Rab (zgrada “Merkur”, Poslovni
centar “Mali Palit”)

Prijem stranaka

ponedjeljkom od 8.30 do 11.00 sati
srijedom od 8.30 do 18.00 sati

U pisarnici: radnim danom od 8.30 do 15.30 sati,
srijedom do 18.00 sati

ponedjeljkom od 8.30 do 11.00 sati
srijedom od 8.30 do 18.00 sati
U pisarnici: radnim danom od 8.30 do 14.00 sati

ponedjeljkom od 7.30 do 10.00 sati
srijedom od 7.30 do 18.00 sati
U pisarnici: radnim danom od 7.30 do 13.00 sati

ponedjeljkom od 7.30 do 10.00 sati
srijedom od 7.30 do 18.00 sati
U pisarnici: radnim danom od 7.30 do 13.00 sati

ponedjeljkom od 8.30 do 11.00 sati
srijedom od 8.30 do 18.00 sati
U pisarnici: radnim danom od 8.30 do 14.00 sati

ponedjeljkom od 8.30 do 11.00 sati
srijedom od 8.30 do 18.00 sati
U pisarnici: radnim danom od 8.30 do 14.00 sati

ponedjeljkom od 8.30 do 11.00 sati
srijedom od 8.30 do 18.00 sati
U pisarnici: radnim danom od 8.30 do 14.00 sati

Tel.

351-202

351-200

351-360

Delnice: 351-405
Yrbovsko: 351-442
Cabar: 351-422

351-328

351-347

351-380

351-305

ADRESAR PODRUCNOG UREDA ZA KATASTAR | NJEGOVIH ISPOSTAVA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
Gruska 20, 10000 Zagreb
Tel. 01/6165-404; faks 01/6165-484

Podruéni ured Rijeka
Riva 16, 51000 Rijeka

Tel. 669-222; faks 211-604
e-mail: puk.rijeka@dgu.hr

0Odjel za katastar nekretnina Rijeka
Riva 10/1, 51000 Rijeka
Tel. 669-240; faks 212-036

Odjel za katastar nekretnina
Crikvenica

Kralja Tomislava 85, 51260 Crikvenica
Tel. 784-657; faks 241-702

Ispostava za katastar nekretnina Rab
Biskupa Draga 2, 51280 Rab
Tel. 772-570; faks 725-710

Odjel za katastar nekretnina Delnice
Tina Ujevica 1, 51300 Delnice
Tel. 812-176; faks 814-355

Odjel za katastar nekretnina Krk
Trg bana Jelacica 3, 51500 Krk
Tel. 880-354; faks 880-279

Ispostava za katastar nekretnina Cres
Creskog statuta 15, 51557 Cres
Tel. 571-171; faks 880-202

Ispostava za katastar nekretnina Cabar ~ Odjel za katastar nekretnina

Narodnog oslobodenja 2, 51306 Cabar Mali Losinj

Riva losinjskih kapetana 7,
51550 Mali Losinj

Tel. 520-259; faks 520-731

Odjel za katastar nekretnina Opatija
Marsala Tita 4, 51410 Opatija

Tel. 821-680; faks 821-675

Ispostava za katastar nekretnina
Vrbovsko

|. G. Kovacica 20a, 51326 Vrbovsko
Tel. 875-270; faks 876-297

Tel. 741-232; faks 741-230

Pozivni broj za Primorsko-goransku
zupaniju je 051.



POJMOVNIK

Arhitektonska snimka izvedenog stanja nezakonito
izgradene zgrade koju izraduje ovlasteni arhitekt prilaze
se uz zahtjev za izdavanje rjesenja o izvedenom stanju za
zgrade povrsine vece od 400 m? odnosno poljoprivredne
iznad 1000 m? te zgrade javne namjene bez obzira na
njihovu povrsinu. Osim podataka o podnositelju zahtjeva i
ovlastenom arhitektu te opcih podataka o lokaciji zgrade,
sadrzi arhitektonski opis zgrade (arhitektonsku strukturu
i opis dijelova zgrade), opis instalacija (opskrba vodom,
odvodnja, elektrotehnicke i strojarske instalacije), iskaz
povrsina i obracunske velicine zgrade, nacrte - tlocrte,
presieke i procelja, foto-dokumentaciju, opis stupnja
zavrsenosti zgrade i podatke za obracun naknade za
zadrzavanje zgrade u prostoru.

Geodetska snimka izvedenog stanja nezakonito
izgradene zgrade izraduje se na temelju geodetske
izmjere i prikazuje stvarno stanje na terenu. Snimku
izraduje i ovjerava ovlasteni inZenjer geodezije koji strucne
geodetske poslove obavlja samostalno u uredu ovlastenog
inzenjera geodezije ili u zajednickom geodetskom uredu.
Snimku moze izraditi i pravna osoba registrirana za
obavljanje strucnih geodetskih poslova, a ovjerava ju
odgovorna osoba - ovlasteni inzenjer geodezije.

Gradevinska (bruto) povrsina nezakonito izgradene
zgrade u smislu Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama je gradevinska (bruto) povrsina
jedne zgrade bez obzira na broj nezakonito izgradenih ili
drugih zgrada izgradenih na istoj katastarskoj cestici i
bez obzira na broj nezakonito izgradenih zgrada za koje
se donosi rjesenje o izvedenom stanju. U gradevinsku
(bruto) povrsinu nezakonito izgradenih zgrada uracunava
se i gradevinska (bruto) povrsina zakonito izgradenog
dijela zgrade ako takav postoji.

Kopija katastarskog plana je javna isprava koja na
katastarskom planu prikazuje oblik i veli¢inu katastarskih
Cestica, njihove granice, zgrade koje su na njima izgradene
i brojeve katastarskih cestica. Izdaje se u Podrucnom

uredu za katastar Rijeka i njegovim Odjelima s isposta-
vama.

Snimka izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade
koju izraduje ovlasteni arhitekt ili ovlasteni inzenjer
gradevinarstva prilaze se uz zahtjev za izdavanje rjesenja
o izvedenom stanju za zgrade povrsine vece od 100 m?
do 400 m? odnosno poljoprivredne zgrade povrsine od
400 m? do 1000 m? Sadrzi podatke o podnositelju
zahtjeva i ovlastenom arhitektu, odnosno inzenjeru
gradevinarstva, opce podatke o lokaciji zgrade, iskaz
povrsina i obracunske veli¢ine zgrade, nacrte - tlocrte,
presjeke i procelja, foto-dokumentaciju, opis stupnja
zavrsenosti zgrade, te podatke za obracun naknade za
zadrzavanje zgrade u prostoru.

Zavrsena zgrada, odnosno zavrseni dio zgrade je
zgrada, odnosno njezin dio na kojoj su izvedeni svi
gradevinski i drugi radovi (pripremni, zemljani, konstruk-
terski, instalaterski, zavrsni, te ugradnja gradevnih proiz-
voda, postrojenja ili opreme) sa ili bez izvedene fasade.

Zgrada javne namjene je zgrada namijenjena: obavljanju
poslova, odnosno djelatnosti u podrudju drustvenih dje-
latnosti (odgoja, obrazovanja, prosvjete, znanosti, kulture,
sporta, zdravstva i socijalne skrbi, radu drzavnih tijela i
organizacija, tijela i organizacija lokalne i podrucne (regio-
nalne) samouprave, pravnih osoba s javnim ovlastima,
banaka, stedionica i drugih financijskih organizacija,
medunarodnih institucija, gospodarskih, strukovnih i
gradanskih komora i drugih udruga, vjerskih zajednica,
putnicima u javnom prometu te korisnicima postanskih i
elektronickih komunikacijskih usluga.

Zgrada za obavljanje iskljucivo poljoprivredne djelat-
nosti podrazumijeva sve proizvodne gradevine na
gospodarstvu, gradevine za preradu, skladistenje, doradu i
prodaju  poljoprivrednih proizvoda te sve pratece
gradevine koje sluze odvijanju tehnoloskog procesa na
poljoprivrednom gospodarstvu.



Il. izmjene i dopune Zakona

ZAKON 0 IZMJENAMA | DOPUNAMA ZAKONA 0 POSTUPANJU
S NEZAKONITO IZGRADENIM ZGRADAMA

Clanak 1.

U Zakonu o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama (»Narodne novineg, br. 86/12. i 143/13) v
¢lanku 6. stavku 1. podstavci 1. i 2. mijenjaju se i glase:

» - povrsine izvan gradevinskog podrucja u nacionalnom
parku, parku prirode, regionalnom parku, park-sumi,
strogom rezervatu, posebnom rezervatu, spomeniku
prirode i spomeniku parkovne arhitekture, osim zgrade
izgradene u skladu s prostornim planom i zgrade
izgradene unutar tradicijske naseobine odredene
prostornim planom podrucja posebnih obiljezja ili
drugim prostornim planom,

- planirani ili istrazeni koridori i povrsine prometnih,
energetskih, vodnih i komunikacijskih gradevina, osim
zgrade za koju javnopravno tijelo nadlezno za upravljanje
tom gradevinom izda potvrdu da je izgradena u skladu s
posebnim uvjetima koje to tijelo na temelju posebnih
propisa utvrduje u postupku izdavanja lokacijske
dozvole, odnosno gradevinske dozvole,«.

Podstavak 3. brise se.

Dosadasniji podstavci 4., 5., 6. i 7. postaju podstavci 3., 4.,
S5.i6.

U stavku 2. podstavku 3. iza rijeci: »izgradene« dodaju se
rijeci: »na postojeCoj povrsini javne namjene Uz
suglasnost upravitelja te povrsine, odnosno vlasnika iste

ako ne postoji upravitelj i zgrade izgradene«.

Clanak 2.
U clanku 7. stavak 1. mijenja se i glasi:

»(1) Potvrde i suglasnosti iz clanka 6. ovoga Zakona
izdaju se na zahtjev stranke.«.

U stavku 2. rijeci: »podstavka 2.« zamjenjuju se rijecima:
»podstavka 3.«.

Clanak 3.

U ¢lanku 8. iza stavka 2. dodaje se novi stavak 3. koji
glasi:

»(3) Nadlezno upravno tijelo moze u svrhu obavljanja
poslova vezanih uz donoSenje rjesenja o izvedenom
stanju zaposliti na odredeno vrijeme sluzbenike na rok
do tri godine.«.

Dosadasniji stavak 3. postaje stavak 4.

U dosadasnjem stavku 4., koji postaje stavak S, iza rijeci:
»doneseno rjesenje« stavlja se zarez i dodaju se rijeci:
»odnosno na oglasnoj ploci Agencije za ozakonjenje
nezakonito izgradenih zgrada«.

Dosadasnji stavak 5. postaje stavak 6.

Clanak 4.

U clanku 9.a iza stavka 3. dodaju se stavci 4. i 5. koji
glase:

»(4) Spise predmeta koji su pravomocno rijeseni u
Agenciji za ozakonjenje nezakonito izgradenih zgrada
trajno pohranjuje i uva u svojoj arhivi nadlezno upravno
tijelo na Cijem se podrucju nalazi gradevina koja je
ozakonjena, odnosno za Cije ozakonjenje je podnesen
zahtjev.

(5) Agencija za ozakonjenje nezakonito izgradenih
zgrada obvezna je spise predmeta dostaviti nadleznom
upravnom tijelu radi pohrane i ¢uvanja u smislu stavka
4. ovoga clanka najkasnije u roku od godine dana od
dana kada su pravomocno rijeseni.«.

Clanak 5.
Clanak 10. mijenja se i glasi:
»(1) Postupak za donosenije rjesenja o izvedenom stanju

pokrece se na zahtjev stranke koji se predaje nadleznom
upravnom tijelu.

(2) Zahtjev iz stavka 1. ovoga clanka podnosi se najkasnije
30. lipnja 2018. i nakon isteka toga dana ne moze se vise
podnijeti.

(3) Zahtjev za donosenje rjesenja o izvedenom stanju
podnesen nakon 30. lipnja 2018. odbacuje se rjesenjem.«.

Clanak 6.

U ¢lanku 17. stavku 3. iza rijeci: »stanju« stavlja se zarez i
dodaju se rijeci: »odnosno na oglasnoj ploci Agencije za
ozakonjenje nezakonito izgradenih zgrada«.

Clanak 7.
U clanku 20. stavak 1. mijenja se i glasi:

»(1) Rjesenje o izvedenom stanju donosi se, ovisno o
zahtjevu podnositelja zahtjeva, za jednu nezakonito
izgradenu zgradu na jednoj ili vise katastarskih Cestica ili
za vise zgrada na jednoj ili na vise katastarskih cestica
koje su funkcionalno povezane.«.

Stavak 3. mijenja se i glasi:

»(3) Nezakonito izgradena zgrada, odnosno njezin dio
¢ija se namjena zbog stupnja nezavrSenosti ne moze
utvrditi smatra se zgradom, odnosno dijelom zgrade
stambene namjene, poslovne namjene koja nije
proizvodna ili namijenjene za obavljanje iskljucivo
poljoprivredne djelatnosti, odnosno drustvene namjene,
ako to podnositelj zahtjeva zatrazi.«.



Clanak 8.

U clanku 30. stavku 1. iza rijeci: »oglaseno nistavim«
stavlja se zarez i dodaju se rijeci: »ako je zahtjev za
donosenje tog rjesenja odbijen ili odbacen, odnosno ako
je postupak donosenja tog rjesenja obustavljen«.

Clanak 9.
U clanku 31. stavku 1. rije¢: »Dvadeset« zamjenjuje se
rijecju: »Trideset.

U stavku 2. rijec: »Dvadeset« zamjenjuje se rijecju:
»Trideset«.

U stavku 4. rijec: »Pedeset« zamjenjuje se rijecju:
»Cetrdeset«.

Clanak 10.

U ¢clanku 33. stavku 1. rijeci: »postojecom gradevinom«
zamjenjuju se rijecima: »zgradom za koju je izdana
gradevinska dozvola i uporabna dozvola«.

Clanak 11.

U clanku 34. stavku 1. rijeci: »rjeSenje o uvjetima
gradenja, odnosno lokacijsku dozvolu« zamjenjuju se
rijeCima: »gradevinsku dozvolu«.

Clanak 12.

U clanku 35. stavku 1. rijec: »zavrsenu« i rijec: »zavrseni«
brisu se.

Stavak 4. brise se.

Clanak 13.

U clanku 37f stavku 1. ispred rijeci: »Tijela« kojom
pocinjen stavak dodaje se oznaka stavka: »(1«.

|za stavka 1. dodaje se stavak 2. koji glasi:

»(2) Ravnatelj ima zamjenika ravnatelja Agencije (u
daljnjem tekstu: zamjenik ravnateljal.c.

Clanak 14.

U clanku 37h iza stavka 4. dodaju se stavci 5. i B. koji
glase:

»(8) Zamijenik ravnatelja zamjenjuje ravnatelia u
njegovom odsustvu, pomaze ravnatelju u njegovom
radu i obavlja druge poslove odredene Statutom
Agencije.

(6) Zamjenik ravnatelja ima ovlasti odredene Statutom
Agencije, a u odsustvu ravnatelja ima ovlasti ravnatelja.«.

Clanak 15.
Clanak 37i mijenja se i glasi:
»(1) Ravnatelja, odnosno zamjenika ravnatelja imenuje i
razrjeSava Vlada Republike Hrvatske na prijedlog
Upravnoga vijeca nakon provedenog javnog natjecaja, a
imenuje se na razdoblje od Cetiri godine.

(2) Za ravnatelja, odnosno zamjenika ravnatelja se moze
imenovati  hrvatski drzavljanin koji ima zavrsen

diplomski sveucilisni studij pravnog, arhitektonskog ili
gradevinskog smjera i najmanje deset godina radnog
iskustva.

(3) Poblizi uvjeti za imenovanje ravnatelja, odnosno
zamjenika ravnatelja, nacin raspisivanja i provodenja
natjecaja te druga pitanja u svezi s imenovanjem i
razrieSenjem ravnatelja, odnosno zamjenika ravnatelja
propisuju se Statutom Agencije.

(4) Mandat ravnatelja, odnosno zamjenika ravnatelja
prestaje danom prestanka rada Agencije.

(5) Ravnatelj, odnosno zamjenik ravnatelja moze biti

razrijesen i prije isteka mandata, na nacin i pod uvjetima
propisanim zakonom i Statutom Agencije.«.

Clanak 16.
U clanku 37k stavku 1. iza rijeci: »ravnatelja« stavlja se

zarez i dodaju se rijeci: »zamjenika ravnatelja«.

U stavku 3. iza rijeci: »ravnatelja« stavlja se zarez i dodaju
se rijeci: »zamjenika ravnatelja«.

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 17.

Postupci zapoceti po odredbama Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama (»Narodne novine, br.
86/12. i 143/13.) do stupanja na snagu ovoga Zakona
dovrsit ce se po odredbama toga Zakona.

Iznimno od stavka 1. ovoga clanka postupci zapoceti po
odredbama Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama (»Narodne novine«, br. 86/12. i
143/13. do stupanja na snagu ovoga Zakona dovrsit ce
se po odredbama ovoga Zakona, ako je to povoljnije za
stranku po Cijem je zahtjevu postupak zapocet.

Clanak 18.

Statut Agencije ¢e se uskladiti s ovim Zakonom u roku
od 60 dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.
Agencija i Upravno vijece duzni su provesti javni natjecaj i
predloziti Vladi Republike Hrvatske imenovanje zamjenika
ravnatelja u roku od 60 dana od dana uskladivanja Statuta
Agencije s ovim Zakonom.

Clanak 19.

Odredba clanka 42. Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama (»Narodne novine, br. 86/12.) na
odgovarajuci se nacin primjenjuje i na slucajeve u kojima
je zahtjev za donosenje rjesenja o izvedenom stanju
podnesen nakon stupanja na snagu ovoga Zakona.

Clanak 20.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave
u »Narodnim novinama.

Izvor: ,Narodne novine” br. 65/17



l. izmjene i dopune Zakona

ZAKON 0 IZMJENAMA | DOPUNAMA ZAKONA 0 POSTUPANJU
S NEZAKONITO IZGRADENIM ZGRADAMA

Clanak 1.

U Zakonu o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama (»Narodne novineg, br. 86/12.) u clanku 1. na
kraju recCenice brise se tocka i dodaju se rijeci: »te se
osniva Agencija za ozakonjenje nezakonito izgradenih
zgrada.«.

Clanak 2.

U clanku 4. iza rijeci: »uredenja« dodaju se rijeci: »(u
daljnjem tekstu: ministar)«.

Clanak 3.

U clanku 8. stavku 2. iza rijeci: »zgrada« stavlja se zarez i
dodaju se rijeci: »odnosno Agencija za ozakonjenje
nezakonito izgradenih zgrada u slucajevima propisanim
ovim Zakonom.

Clanak 4.
U clanku 9. stavku 1. ispred rijeci: »0 zalbi« brise se

oznaka stavka, a iza rijeci: »uredenja« dodaju se rijeci:
»(u daljnjem tekstu: Ministarstvol«.

Stavci 2., 3., 4.1 5. brisu se.

Clanak 5.
|za clanka 9. dodaju se ¢lanci 9.a, 9.b i 9.c koji glase:
»Clanak 9.a

(1 Agencija za ozakonjenje nezakonito izgradenih
zgrada donosi rjesenje o izvedenom stanju U
predmetima u kojima nadlezno upravno tijelo zbog
velikog broja zaprimljenih zahtjeva ne moze u
razumnom roku rijesiti sve predmete i to:

- ako je na dan 3. prosinca 2013. postotak rijesenih
predmeta u nadleznom upravnom tijelu manji od 20%
od ukupno zaprimljenih zahtjeva, Agencija rjesava
onoliko predmeta koliko je potrebno da zbroj broja
predmeta koje rjesava i broja predmeta koje je do tog
datuma rijesilo nadlezno upravno tijelo iznosi 20% od
ukupno zaprimljenih zahtjeva,

- ako je na dan 30. lipnja 2014. postotak rijesenih
predmeta u nadleznom upravnom tijelu manji od 35%
od ukupno zaprimljenih zahtjeva, Agencija rjesava
onoliko predmeta koliko je potrebno da zbroj broja
predmeta koje rjesava i broja predmeta koje je do tog
datuma rijesilo nadlezno upravno tijelo iznosi 35% od
ukupno zaprimljenih zahtjeva,

- ako je na dan 3. prosinca 2014. postotak rijesenih
predmeta u nadleznom upravnom tijelu manji od 50%
od ukupno zaprimljenih zahtjeva, Agencija rjesava

onoliko predmeta koliko je potrebno da zbroj broja
predmeta koje rjesava i broja predmeta koje je do tog
datuma rijesilo nadlezno upravno tijelo iznosi 50% od
ukupno zaprimljenih zahtjeva,

- ako je na dan 30. lipnja 2015. postotak rijesenih
predmeta u nadleznom upravnom tijelu manji od 65%
od ukupno zaprimljenih zahtjeva, Agencija rjesava
onoliko predmeta koliko je potrebno da zbroj broja
predmeta koje rjesava i broja predmeta koje je do tog
datuma rijesilo nadlezno upravno tijelo iznosi 65% od
ukupno zaprimljenih zahtjeva,

- na dan 31 prosinca 2015. Agencija rjesava 25%
predmeta od ukupno preostalih nerijesenih predmeta u
pojedinom nadleznom upravnom tijelu.

(2) Slucajeve i predmete iz stavka 1. ovoga clanka
utvrduje ministar posebnom odlukom, vodeci racuna o
redu zaprimanja zahtjeva za donoSenje rjesenja o
izvedenom stanju.

(3) Nadlezno upravno tijelo je, nakon zaprimanja odluke
iz stavka 2. ovoga clanka, duzno bez odgode spise
predmeta prema toj odluci dostaviti na rjesavanje
Agenciji za ozakonjenje nezakonito izgradenih zgrada i o
promjeni nadleznosti obavijestiti posebno svaku stranku,
njezina zastupnika, odnosno punomocnika.

Clanak 9b

(1) Odredbe ovoga Zakona kojima su propisana prava i
obveze nadleznog upravnog tijela u provedbi postupaka
i donoSenja rjesenja o izvedenom stanju odnose se i na
Agenciju za ozakonjenje nezakonito izgradenih zgrada u
predmetima koje rjesava, ako ovim Zakonom nije
propisano drukcije.

(2) Odredbe ovoga Zakona kojima su propisana prava i
obveze stranaka u postupku donosenja rjesenja o
izvedenom stanju koji provodi nadlezno upravno tijelo
odnose se i na prava i obveze stranaka u postupku
donosenja rjesenja o izvedenom stanju koji provodi
Agencija za ozakonjenje nezakonito izgradenih zgrada.

Clanak 9.c

(1) Za potrebe pracenja donosenja rjesenja o izvedenom
stanju Agencija za ozakonjenje nezakonito izgradenih
zgrada ustrojava i vodi registar izdanih rjesenja o
izvedenom stanju u elektronickom obliku (u daljnjem
tekstu: Registar).

(2) Nadlezna upravna tijela duzna su po pravomocnosti
riesenja o izvedenom stanju unijeti podatke o tom
riesenju u Registar.



(3) Registar obvezno sadrzi: podatke o predmetu (klasa,
status, datum), podnositelju zahtjeva (ime i prezime ili
naziv drustva, adresa, osobni identifikacijski broj), zgradi
i/ili drugoj gradevini (status zgrade, vrsta zgrade, sto se
ozakonjuje, namjena, k.cbr, ko. gradevinska (bruto)
povrsina, obujam, broj i naziv etazal, naknadi za
zadrzavanje nezakonito izgradenih zgrada u prostoru
(ukupan iznos, nacin placanja naknade, visina rate, naziv
jedinice lokalne samouprave na ¢ijem podrucju se nalazi
zgrada) te inzenjerima koji su izradili arhitektonsku i
geodetsku snimku (ime i prezime ili naziv drustva,
osobni identifikacijski broj, datum izrade snimke).«.

Clanak 6.

U ¢lanku 3. iza stavka 1. dodaje se novi stavak 2. koji
glasi:

»(2) Dvadeset posto sredstava naknade prihod su
drzavnog proracuna Republike Hrvatske kada rjesenje o
izvedenom stanju donosi Agencija, a koriste se namjenski
za njezin rad.«.

Dosadasnji stavci 2.1 3. postaju stavci 3. i 4.

Clanak 7.
|za clanka 37. dodaje se naslov iznad ¢lanaka i clanci 37.a,

37b, 37, 37d, 37, 37f, 37.g, 37, 37i, 37, 37k i 37| koji
glase: Agencija za ozakonjenje nezakonito izgradenih
zgrada

Clanak 37a

(1) Za obavljanje pracenja i ubrzanje procesa ozakonjenja
zgrada te postizanja ravnomjerne opterecenosti nadleznih
upravnih tijela s tim u vezi, ovim Zakonom privremeno se
osniva Agencija za ozakonjenje nezakonito izgradenih
zgrada (u daljnjem tekstu: Agencija) kao javna ustanova.

(2) Agencija prestaje s radom zavrsetkom ozakonjenja
zgrada na temelju ovoga Zakona.

(3) Osnivacka prava i duznosti u ime Republike Hrvatske
kao osnivaca Agencije obavlja i ostvaruje Vlada
Republike Hrvatske.

(4) Agencija ima svojstvo pravne osobe s javnim
ovlastima i upisuje se u sudski registar.
(5) Sjediste Agencije je u Zagrebu.
(6) Skraceni naziv Agencije je: AZONIZ.
Clanak 37
(M U obavljanju poslova utvrdenih ovim Zakonom

Agencija je samostalna i odgovara Vladi Republike
Hrvatske i ministru.

(2) Za obveze u poslovanju Agencija odgovara cijelom
svojom imovinom.

(3) Republika Hrvatska solidarno i neograniceno odgovara
za obveze Agencije.

(4) Agencija najmanje jednom godisnje najkasnije do 31.
ozujka iduce godine podnosi Vladi Republike Hrvatske

izvjesce o radu Agencije.

Clanak 37c

(1) Sredstva za rad Agencije osiguravaju se u drzavnom
proracunu Republike Hrvatske iz sredstava ostvarenih
na temelju ovoga Zakona.

(2) Agencija vodi poslovne knjige i sastavlja financijska
izvjesca prema propisima kojima se ureduje nacin
vodenja poslovnih knjiga proracunskih korisnika.

Clanak 37.d
(N Agencija obavlja poslove s javnim ovlastima kako slijedi:

- provodi postupak i donosi rjesenja o izvedenom stanju
u slucajevima propisanim ovim Zakonom,

- priprema rjesenja o visini naknade za zadrzavanje
nezakonito izgradene zgrade u prostoru za predmete u
slucajevima iz podstavka 1. ovoga clanka te ih dostavlja
jedinici lokalne samouprave na cijem se podrucju nalazi
zgrada,

- prati stanje rjesavanja zahtjeva za ozakonjenje zgrada
U Zupanijama i gradovima,

- predlaze Ministarstvu, Zupanijama i gradovima mjere u
svrhu poboljsanja ucinkovitosti rjesavanja zahtjeva za
ozakonjenje zgrada,

- evidentira ozakonjene zgrade u informacijskom
sustavu prostornog uredenja,

- prati naplatu naknada za zadrzavanje nezakonito
izgradenih zgrada u prostoru po izdanim rjesenjima,
- obavlja i druge poslove odredene zakonom.

(2) Agencija je duzna izvjestavati Ministarstvo o stanju
riesavanja zahtjeva za ozakonjenje zgrada jednom
mjesecno, odnosno na zahtjev Ministarstva.

Clanak 37e

Nadlezna upravna tijela duzna su Agenciji dostavljati sve
podatke i dokumente potrebne za njezin rad.

Clanak 37f
Tijela Agencije su Upravno vijece i ravnatelj Agencije (u
daljnjem tekstu: ravnatelj).

Clanak 37g

(1 Upravno vijece nadzire rad Agencije.

(2) Upravno vijece cine predsjednik i dva clana.
Predsjednik Upravnog vijeca je ministar, a clanove
Upravnog vijeca imenuje na rok od cetiri godine i
razrjesava Vlada Republike Hrvatske iz reda istaknutih
strucnjaka na podrucju prostornog uredenja, graditeljstva
i ozakonjenja zgrada na prijedlog ministra.

(3) Upravno vijece donosi odluke vecinom glasova svojih
clanova.

(4) Nacin rada Upravnog vijeca ureduje se Statutom
Agencije i poslovnikom o radu Upravnog vijeca.

(5) Upravno vijece donosi:

- godisnji program rada Agencije kojim se ureduju
aktivnosti i poslovi Agencije za kalendarsku godinu i
nadzire njegovo izvrsenje,



- zavrsni racun Agencije i odlucuje o financijskom planu,

- pravilnik o sistematizaciji radnih mjesta s pregledom
koeficijenata slozenosti radnih mjesta i

- druge akte te obavlja i druge poslove propisane ovim
Zakonom i Statutom Agencije.

Clanak 37h
(1) Agenciju zastupa i predstavlja ravnatelj.

(2) Ravnatelj organizira te upravlja radom i vodi
poslovanje Agencije, poduzima pravne radnje u ime i za
racun Agencije, zastupa Agenciju u svim postupcima
pred sudovima, upravnim i drugim drzavnim tijelima te
pravnim osobama s javnim ovlastima, odgovara za
zakonitost rada Agencije te obavlja i druge poslove
odredene Statutom Agencije.

(3) Ravnatelj moze dati punomoc drugoj osobi za
zastupanje Agencije.

(4) Ravnatelj ne moze bez posebne ovlasti Upravnog
vijeca nastupali kao druga ugovorna stranai s Agencijom
sklapati ugovore u svoje ime i za svoj racun, u svoje ime
a za racun drugih osoba, ili u ime i za racun drugih osoba.

Clanak 37i

(0 Ravnatelja imenuje i razriesava Vlada Republike
Hrvatske na prijedlog Upravnoga vijeca nakon
provedenog javnog natjecaja, a imenuje se na razdoblje
od Cetiri godine.

(2) Za ravnatelja se moze imenovati hrvatski drzavljanin
koji ima zavrsen diplomski sveucilisni studij pravnog,
arhitektonskog ili gradevinskog smijera i najmanje deset
godina radnog iskustva.

(3) Poblizi uvjeti za imenovanje ravnatelja, nacin
raspisivanja i provodenja natjecaja, te druga pitanja u
svezi s imenovanjem i razrjeSenjem ravnatelja propisuju
se Statutom Agencije.

(4) Ravnatelj moze biti razrijesen i prije isteka mandata,
na nacin i pod uvjetima propisanim zakonom i Statutom
Agencije.

Clanak 37j

Upravne, strucne i druge poslove Agencije obavlja
strucna sluzba Agencije.

Clanak 37k

(1 Za ostvarivanje prava i obveza iz radnog odnosa,
osim glede placa, na ravnatelja i radnike strucne sluzbe
Agencije primjenjuju se opéi propisi o radu.

(2) Ugovor o radu radnika strucne sluzbe sklapa se na
odredeno vrijeme, a najdulje do prestanka rada Agencije.

(3) Za ostvarivanje prava i obveza glede placa na
ravnatelja i radnike strucne sluzbe Agencije primjenjuju
se propisi 0 placama u javnim sluzbama.

Clanak 37!

(D Unutarnje ustrojstvo, ovlasti i nacin odlucivanja
pojedinih tijela te druga pitanja od znacenja za obavljanje
djelatnosti, poslovanje i prestanak rada Agencije ureduju
se Statutom Agencije.

(2) Statut Agencije na prijedlog ravnatelja donosi
Upravno vijece Agencije uz suglasnost Vlade Republike
Hrvatske.«.

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 8.

(D Ministar je duzan imenovati privremenog ravnatelja
Agencije koji ce obaviti pripreme za pocetak rada
Agencije te podnijeti prijavu za upis Agencije u sudski
registar, u roku od osam dana od dana stupanja na
snagu Statuta Agencije. Privremeni ravnatelj zastupa i
predstavlja Agenciju te organizira, upravlja radom i vodi
poslovanje Agencije do imenovanja ravnatelja.

(2) Vlada Republike Hrvatske imenovat ce Cclanove
Upravnog vijeca Agencije u roku od petnaest dana od
dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

(3) Upravno vijece je duzno donijeti Statut Agencije u
roku od trideset dana od dana stupanja na snagu ovoga
Zakona.

(4) Upravno vijece ce predloziti Vladi Republike Hrvatske
imenovanje ravnatelja u roku od Sezdeset dana od dana
stupanja na snagu ovoga Zakona.

Clanak 9.

Ovaj Zakon stupa na snagu prvoga dana od dana objave
u »Narodnim novinamac.

Izvor: ,Narodne novine” br. 143/13



Osnovni tekst Zakona

ZAKON 0 POSTUPANJU S NEZAKONITO IZGRABENIM ZGRADAMA

. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovim se Zakonom ureduju uvjeti, postupak i pravne
posljedice ukljucivanja u pravni sustav nezakonito izgra-
denih zgrada (u daljnjem tekstu: ozakonjenje zgrada).

Clanak 2.

(0 Nezakonito izgradenom zgradom u smislu ovoga
Zakona smatra se zgrada, odnosno rekonstruirani dio
postojece zgrade izgradene bez akta kojim se odobrava
gradenje, odnosno protivno tom aktu, vidljiva na digitalnoj
ortofoto karti u mjerilu 1:5000 Drzavne geodetske uprave
izradenoj na temelju aerofotogrametrijskog snimanja
Republike Hrvatske zapocetog 21. lipnja 2011. (u daljnjem
tekstu: DOF5/201), na kojoj su izvedeni najmanje grubi
konstruktivni gradevinski radovi (temelji sa zidovima,
odnosno stupovima s gredama i stropom ili krovnom
konstrukcijom) sa ili bez krova, najmanje jedne etaze.

(2) Nezakonito izgradenom zgradom u smislu ovoga
Zakona smatra se i zgrada, odnosno rekonstruirani dio
postojece zgrade izgraden bez akta kojim se odobrava
gradenje, odnosno protivno tom aktu na kojoj su
izvedeni najmanje grubi konstruktivni gradevinski radovi
(temelji sa zidovima, odnosno stupovima s gredama i
stropom ili krovnom konstrukcijom) sa ili bez krova,
najmanje jedne etaze, koja nije nedvojbeno vidljiva na
DOF5/201 ako je vidljiva na drugoj digitalnoj ortofoto
karti Drzavne geodetske uprave izradenoj na temelju
aerofotogrametrijskog snimanja do 21. lipnja 2011. ili je do
tog dana evidentirana na katastarskom planu ili drugoj
sluzbenoj kartografskoj podlozi, a o cemu tijelo nadlezno
za drzavnu izmjeru i katastar nekretnina na zahtjev
stranke izdaje uvjerenje.

(3) Uvjerenje iz stavka 2. ovoga clanka obvezno sadrzi
broj katastarske Cestice i ime katastarske opcine na kojoj
je zgrada izgradena, ime naselja i ulice/trga u kojemu se
zgrada nalazi i kuéni broj ako je odreden.

(4) DOFS/2011 mora biti dostupna na uvid gradanima u
sjedistu sredisnjeg tijela drzavne uprave nadleznog za
poslove drzavne izmjere i katastar nekretnina, podruénim
uredima za katastar, Gradskom uredu za katastar i
geodetske poslove Grada Zagreba (u daljnjem tekstu:
katastarski uredi) i upravnim tijelima koja donose rjesenja
0 izvedenom stanju.

Clanak 3.

(D Pojmovi uporabljeni u ovom Zakonu imaju znacenje
odredeno posebnim zakonom kojim se ureduje podrucje
prostornoga uredenja i gradnje te drugim posebnim
zakonom, ako ovim Zakonom nije propisano drukcije.

(2) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Zakona imaju sljedece
znacenje:

- zgrada za obavljanje iskljuCivo poljoprivredne djelat-
nosti podrazumijeva sve proizvodne gradevine na
gospodarstvu, gradevine za preradu, skladistenje, doradu i
prodaju  poljoprivrednih proizvoda te sve pratece
gradevine koje sluze odvijanju tehnoloskog procesa na

poljoprivrednom gospodarstvu,

- zavrSena zgrada, odnosno zavrseni dio zgrade je zgrada,
odnosno njezin dio na kojoj su izvedeni svi gradevinski i
drugi radovi (pripremni, zemljani, konstrukterski, instala-
terski, zavrsni, te ugradnja gradevnih proizvoda, postrojenja
ili opreme] sa ili bez izvedene fasade,

- zgrada javne namjene je zgrada namijenjena: obavlja-
nju poslova, odnosno djelatnosti u podrucju drustvenih
djelatnosti (odgoja, obrazovanja, prosvjete, znanosti,
kulture, sporta, zdravstva i socijalne skrbi, radu drzavnih
tijela i organizacija, tijela i organizacija lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave, pravnih osoba s javnim
ovlastima, banaka, stedionica i drugih financijskih organi-
zacija, medunarodnih institucija, gospodarskih, strukovnih
i gradanskih komora i drugih udruga, vjerskih zajednica,
putnicima u javnom prometu te korisnicima postanskih i
elektronickih komunikacijskih usluga.

(3) Silos, vodosprema, septicka jama, bazen, potporni zid
i druga gradevina koja neposredno sluzi za uporabu
nezakonito izgradene zgrade, odnosno postojece zgrade
ili odvijanje tehnoloskog procesa u zgradi smatra se
njezinim sastavnim dijelom i ozakonjuje se zajedno sa
zgradom, odnosno sukladno ovom Zakonu.

Clanak 4.

Nacin rada v tijelima drzavne uprave, tijelima jedinica
lokalne i podrucne (regionalne) samouprave i pravnim
osobama koje imaju javne ovlasti u vezi s provedbom
ovoga Zakona, po potrebi, propisuje ministar graditeljstva i
prostornoga uredenja naputkom.

[Il. OSNOVNI UVJETI ZA 0ZAKONJENJE ZGRADA

Clanak 5.

(1) Pod uvjetima i u postupku propisanom ovim
Zakonom ozakonjuje se nezakonito izgradena zgrada
koja je izgradena u skladu s prostornim planom koji vazi
na dan stupanja na snagu ovoga Zakona, odnosno na
dan podnosenja zahtjeva za donoSenje rjesenja o
izvedenom stanju ili na dan donosenja rjesenja o
izvedenom stanju ako je to povoljnije za podnositelja
zahtjeva te nezakonito izgradena zgrada koja je izgra-
dena protivno tom planu, ako njezino ozakonjenje nije
isklju¢eno ¢lankom B. ovoga Zakona.



(2) Na nezakonito izgradenoj zgradi moze se, protivno
prostornom planu, ozakoniti najvise dvije etaze od kojih
je zadnja potkrovlje, osim ako odlukom predstavnickog
tijela jedinice lokalne samouprave nije odreden veci broj
etaza.

(3) Odlukom iz stavka 2. ovoga clanka koja se primjenjuje
samo u postupku ozakonjenja zgrada, odreduje se vedi
broj etaza za nezakonito izgradene zgrade unutar i/ili
izvan gradevinskog podrucja.

(4) Ako prostornim planom ili odlukom iz stavka 2. ovoga
¢lanka za odredeno podrucje nije propisan broj etaza
zgrade koji se moze izgraditi, ozakoniti se moze najvise
cetiri etaze.

Clanak 6.

(D Nezakonito izgradena zgrada ne moze se ozakoniti
ako se nalazi na podrucju koje je prostornim planom
uredenja opcine, grada i velikog grada, Prostornim planom
Grada Zagreba ili generalnim urbanistickim planom, koji
vazi na dan stupanja na snagu ovoga Zakona, odnosno na
dan podnosenja zahtjeva za donosenje rjesenja o
izvedenom stanju ili na dan donosenja rjesenja o
izvedenom stanju ako je to povoljnije za podnositelja
zahtjeva, odredeno kao:

- povrsine izvan gradevinskog podrucja u nacionalnom
parku, parku prirode, regionalnom parku, park-Sumi,
strogom rezervatu, posebnom rezervatu, spomeniku
prirode i spomeniku parkovne arhitekture, osim za neza-
konito izgradene zgrade unutar tradicijske naseobine,

- planirani ili istrazeni koridori i povrsine prometnih,
energetskih i vodnih gradevina od vaznosti za Republiku
Hrvatsku te jedinice podrucne (regionalne) i lokalne
samouprave, osim zgrade izgradene u koridoru
prometne gradevine za koju javnopravno tijelo nadlezno
za upravljanje tom gradevinom izda potvrdu da je
izgradena u skladu s posebnim uvjetima koje to tijelo na
temelju posebnih propisa utvrduje u postupku izdavanja
lokacijske dozvole, odnosno rjesenja o uvjetima
gradenja,

- planirani ili istrazeni koridori i povrsine komunika-
cijskih gradevina od vaznosti za Republiku Hrvatsku te
jedinice podrucne (regionalne) i lokalne samouprave,
osim zgrade za koju javnopravno tijelo nadlezno za
upravljanje tom gradevinom izda potvrdu da je izgradena
u skladu s posebnim uvjetima koje to tijelo na temelju
posebnih propisa utvrduje u postupku izdavanja lokacijske
dozvole, odnosno rjesenja o uvjetima gradenja,

- povrsine javne i drustvene namjene unutar grade-
vinskih podrucja naselja za sadrzaje upravnih, socijalnih,
zdravstvenih, predskolskih, obrazovnih (osnovno, srednjo-
Skolsko, visoko obrazovanje), komunalnih, sportskih, kul-
turnih i vjerskih funkcija, osim nezakonito izgradene
zgrade na tim povrsinama koje su u skladu s tom
namjenom,

- izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja koje je
prostornim  planom predvideno za gospodarsku
namjenu (proizvodnja, ugostiteljstvo i turizam, sport) i
groblja, osim za nezakonito izgradene zgrade unutar tog
podrucja koje su u skladu s tom namjenom,

- podruéje posebne zastite voda - zona sanitarne
zastite vode za pice u kojoj je prema posebnim propisima
zabranjeno gradenje zgrada za kakvu je podnesen
zahtjev za donosenje rjesenja o izvedenom stanju,

- eksploatacijsko polje mineralne sirovine, osim zgrada
izgradenih na eksploatacijskom polju nafte, plina ili
geotermalnih voda.

(2) Nezakonito izgradena zgrada ne moze se ozakoniti
ako se nalazi:

- unutar arheoloskog nalazista ili zone, prostornih
meda nepokretnog kulturnog dobra ili kulturno-
povijesne cjeline koja je upisana u Registar kulturnih
dobara Republike Hrvatske ili ako je rekonstruirani dio
pojedinacnog nepokretnog kulturnog dobra upisanog u
taj Registar, osim zgrade za koju javnopravno tijelo
nadlezno za poslove zastite kulturne bastine izda
potvrdu da je izgradena u skladu s posebnim uvjetima
koje to tijelo na temelju posebnih propisa utvrduje u
postupku izdavanja lokacijske dozvole, odnosno rjesenja
o uvjetima gradenja,

- na podrugju upisanom u listu svjetske bastine
UNESCO-a,

- na postojeCoj povrsini javne namjene, pomorskom
dobru ili vodnom dobru, osim zgrade izgradene na
vodnom dobru vz suglasnost Hrvatskih voda - pravne
osobe za upravljanje vodama (u daljnjem tekstu:
Hrvatske vode).

(3) Nezakonito izgradena zgrada ne moze se ozakoniti
ako je izgradena:

- namedi sa drugom gradevnom Cesticom planiranom
za gradenje zgrade ako na procelju koje se nalazi na
medi ima otvor (prozor, vrata, otvor za prozracivanje,
balkon, loggiu i sl ili istak koji prelazi na drugu gradevnu
Cesticu,

- kao sklop trajno povezan s tlom (kamp-kucica,
kontejner i sl.), odnosno na nacin i od materijala kojima
se ne osigurava dugotrajnost i sigurnost koristenja

(barakaisl.).
Clanak 7.

(0 Nadlezno javnopravno tijelo, odnosno Hrvatske vode,
potvrdu, odnosno suglasnost iz clanka 6. stavka 1.
podstavka 2. i 3, te stavka 2. podstavka 1. i 2. ovoga
Zakona izdaju na zahtjev stranke.

(2) Suglasnost iz clanka 6. stavka 2. podstavka 2. ovoga
Zakona moze se dati ako nezakonito izgradena zgrada
nije izgradena protivno uvjetima koristenja vodnoga
dobra prema posebnim propisima o vodama.



IIl. POSTUPAK 0ZAKONJENJA ZGRADA
Rjesenje o izvedenom stanju

Clanak 8.

(0 Nezakonito izgradena zgrada ozakonjuje se rjese-
njem o izvedenom stanju.

(2) Rjesenje o izvedenom stanju donosi upravno tijelo
jedinice  podrucne (regionalne), odnosno lokalne
samouprave koje prema posebnom zakonu obavlja
poslove izdavanja akata za provodenje dokumenata
prostornoga uredenja i gradenje (u daljnjem tekstu:

nadlezno upravno tijelo) na Cijem se podrucju nalazi
nezakonito izgradena zgrada.

(3) Stranki koja se odazvala pozivu za uvid u spis
predmeta radi izjasnjenja, rjesenje o izvedenom stanju
dostavlja se bez priloga koji su sastavni dio tog rjesenja.
(4) Strankama koje se nisu odazvale pozivu za uvid u
spis predmeta radi izjasnjenja, rjesenje o izvedenom
stanju dostavlja se javnom objavom na oglasnoj ploci
nadleznog upravnog tijela na cijem se podrucju nalazi
zgrada za koju je doneseno rjesenje.

(5) Izvrsno rjesenje o izvedenom stanju te rjesenje o
odbijanju, odnosno odbacivanju zahtjeva za donosenje
tog rjesenja dostavla se radi znanja gradevinskoj
inspekciji bez priloga koji su sastavni dijelovi tog rjesenja.

Clanak 9.
(D 0 zalbi izjavljenoj protiv rjesenja o izvedenom stanju,
odnosno o zalbi protiv rjesenja kojim se odbija ili odba-
cuje zahtjev za donosenje tog rjesenja, odlucuje
sredisnje tijelo drzavne uprave nadlezno za poslove
graditeljstva i prostornoga uredenija.

(2) Ako nadlezno upravno tijelo ne odluci o zahtjevu za
donosenje rjesenja o izvedenom stanju u propisanom
roku, sredisnje tijelo drzavne uprave nadlezno za
poslove graditeljstva i prostornoga uredenja moze
povodom Zalbe podnositelja zahtjeva rjesenjem odrediti
da postupak provede i o zahtjevu odluci drugo stvarno
nadlezno upravno tijelo o trosku jedinice podrucne
(regionalne), odnosno lokalne samouprave na Cijem se
podrucju nalazi nezakonito izgradena zgrada.

(3) Rjesenje iz stavka 2. ovoga clanka obvezno sadrzi i
iznos naknade koju je jedinica podrucne (regionalnel,
odnosno lokalne samouprave na cijem se podrucju
nalazi nezakonito izgradena zgrada duzna platiti jedinici
podrucne (regionalne), odnosno lokalne samouprave
¢ije upravno tijelo odlucuje o zahtjevu, te rok za placanje
iste.

4) U slucaju iz stavka 2. ovoga clanka strankama i
njihovim punomocnicima pripada pravo na naknadu
troskova javnog prijevoza. Qdvjetnicima pripada
naknada troskova za izbivanje iz pisarnice za vrijeme
putovanja i naknada troskova prijevoza odredena

Tarifom o nagradama i naknadi troskova za rad
odvjetnika. Ovi troskovi se isplacuju na teret proracuna
jedinice  podruéne (regionalne), odnosno lokalne
samouprave na Cijem se podrucju nalazi nezakonito
izgradena zgrada, ako su ti troskovi veci od onih koje bi
stranke imale da se postupak vodi pred mjesno
nadleznim upravnim tijelom.

(5) Visinu naknade iz stavka 3. ovoga clanka propisuje
Vlada Republike Hrvatske uredbom.

Zahtjev za donosenje rjesenja

Clanak 10.

(1) Postupak za donosenje rjesenja o izvedenom stanju
pokrece se na zahtjev stranke koji se predaje nadleznom
upravnom tijelu.

(2) Zahtjev iz stavka 1. ovoga clanka podnosi se naj-
kasnije do 30. lipnja 2013. i nakon proteka toga roka ne
moze se vise podnijeti.

(3) Iznimno od stavka 2. ovoga clanka zahtjev za
donosenje rjesenja o izvedenom stanju za ozakonjenje
nezakonito izgradene zgrade za koju je gradevinski
inspektor donio rjesenje za uklanjanje do dana stupanja
na snagu ovoga Zakona podnosi se najkasnije do 31.
prosinca 2012. i nakon proteka toga roka ne moze se vise
podnijeti.

(4) Zahtjev za donosenje rjesenja o izvedenom stanju
podnesen nakon 30. lipnja 2013., odnosno 3!. prosinca
2012. odbacuje se rjesenjem.

Clanak 11.

(1) Zahtjevu za donosenje rjesenja o izvedenom stanju
za nezakonito izgradenu zgradu cija je gradevinska
(bruto) povrsina veca od 400 m2, zgradu za obavljanje
iskljucivo poljoprivrednih djelatnosti Cija je gradevinska
(bruto) povrsina veca od 1000 m? i zgradu javne
namjene bez obzira na njezinu povrsinu (u daljnjem
tekstu: zahtjevna zgrada) podnositelj zahtjeva prilaze:

- tri primjerka geodetske snimke izvedenog stanja
nezakonito izgradene zgrade koju je izradio i ovjerio
ovlasteni inzenjeru geodezije koji struéne geodetske
poslove obavlja samostalno u uredu ovlastenog
inZenjera geodezije ili u zajednickome geodetskom
uredu ili koju je izradila pravna osoba registrirana za
obavljanje strucnih geodetskih poslova i ovjerila odgo-
vorna osoba - ovlasteni inzenjer geodezije, sukladno
posebnom zakonu (u daljnjem tekstu: geodetska snimkal,
odnosno kopije katastarskog plana ako je nezakonito
izgradena zgrada evidentirana na katastarskom planu,

- tri primjerka arhitektonske snimke izvedenog stanja
nezakonito izgradene zgrade koju je izradio ovlasteni
arhitekt (u daljnjem tekstu: arhitektonska snimka) i

- izjavu ovlastenog inZenjera gradevinarstva da nezako-
nito izgradena zgrada ispunjava bitni zahtjev mehanicke



otpornosti i stabilnosti prema propisima koji su vazili u
vrijeme kada je zgrada gradena ili prema vazecim propi-
sima, ako se radi o zavrSenoj zgradi, odnosno njezinom
dijelu.

(2) Zahtjevu za donosenije rjesenja o izvedenom stanju za
nezakonito izgradenu zgradu javne namjene bez obzira
na njezinu povrsinu podnositelj zahtjeva, uz dokumente iz
stavka 1. ovoga clanka, prilaze izjavu ovlastenog arhitekta
te ovlastenih inZenjera gradevinarstva, elektrotehnike i
strojarstva da nezakonito izgradena zgrada ispunjava bitni
zahtjev sigurnosti u koristenju i bitni zahtjev zastite od
pozara prema propisima koji su vazili u vrijeme kada je
zgrada gradena ili prema vazecim propisima, ako se radi o
zavrsenoj zgradi, odnosno njezinom dijelu.

(3) Arhitektonska snimka sadrzi:
1. Podatke o podnositelju zahtjeva i ovlastenom arhitektu:

- ime, prezime i adresa, odnosno naziv i sjediste pod-
nositelja zahtjeva, te osobni identifikacijski broj,

- tvrtka/ured, ime i prezime ovlastenog arhitekta te
njegov pecat,

2. Opce podatke o lokaciji zgrade:

- ulica i kucni broj (ako je odreden),

- broj katastarske Cestice i ime katastarske opcine,

3. Arhitektonski opis zgrade (arhitektonska struktura i
opis dijelova zgrade),

4. Opis instalacija (opskrba vodom, odvodnja, elektro-
tehnicke i strojarske instalacije razliCitih funkcija koje
ostvaruju osnovnu namjenu zgrade s nacinom
prikljuCenja na odgovarajucu mrezu te nacin rjesavanje
otpadal,

S. Iskaz povrsina i obracunske veliCine zgrade:

- gradevinska (bruto) povrsina,

broj etaza i visina zgrade (u metrima),

obracunske velic¢ine zgrade prema posebnim propi-
sima kojima se ureduje obracun komunalnog doprinosa
i vodnog doprinosa,

B. Nacrte (tlocrti, presjeci i procelja) u primjerenom
mjerilu,

7. Foto dokumentaciju (najmanije Cetiri fotografije u boji
ili crno bijele koje prikazuju sva procelja zgrade),

8. Opis stupnja zavrsenosti zgrade,

9. Podatke za obracun naknade za zadrzavanje zgrade
u prostoru prema kriterijima iz clanka 27. ovoga Zakona.

Clanak 12.

(1) Zahtjevu za donosenje rjesenja o izvedenom stanju
za nezakonito izgradenu zgradu cija gradevinska (bruto)
povrsina nije veca od 400 m? i zgradu za obavljanje
iskljucivo poljoprivrednih djelatnosti cija gradevinska
(bruto) povrsina nije veca od 1000 m? (u daljnjem tekstu:
manje zahtjevna zgrada), ako ovim Zakonom nije
propisano drukcije, podnositelj zahtjeva prilaze:

- tri primjerka geodetskog snimka, odnosno kopije
katastarskog plana ako je nezakonito izgradena zgrada
evidentirana na katastarskom planu i

- tri primjerka snimke izvedenog stanja nezakonito
izgradene zgrade koju je izradio ovlasteni arhitekt ili
ovlasteni inzenjer gradevinarstva (u daljnjem tekstu:
snimka izvedenog stanja),

(2) Snimka izvedenog stanja sadrzi:

1. Podatke o podnositelju zahtjeva i ovlastenom arhi-
tektu, odnosno inZenjeru gradevinarstva:

- ime, prezime i adresa, odnosno naziv i sjediste
podnositelja zahtjeva, te osobni identifikacijski broj,

- tvrtka/ured, ime i prezime ovlastenog arhitekta,
odnosno ovlastenog inZenjera gradevinarstva te njegov
pecat,

2. Opce podatke o lokaciji zgrade:

- ulica i kucni broj (ako je odreden),

- broj katastarske Cestice i ime katastarske opcine,

3. Iskaz povrsina i obracunske veli¢ine zgrade:

- gradevinska (bruto) povrsina,

- broj etaza i visina zgrade (u metrima),

- obracunske veli¢ine zgrade prema posebnim propi-
sima kojima se ureduje obracun komunalnog doprinosa
i vodnog doprinosa,

4. Nacrte (tlocrti, presjeci i procelja) u primjerenom
mjerilu,

5. Foto dokumentaciju (najmanije Cetiri fotografije u boji
ili crno bijele koje prikazuju sva procelja zgrade),

B. Opis stupnja zavrsenosti zgrade,

7. Podatke za obracun naknade za zadrzavanje zgrade
u prostoru prema kriterijima iz clanka 27. ovoga Zakona.

Clanak 13.

Zahtjevu za donosenje rjesenja o izvedenom stanju za
nezakonito izgradenu zgradu cija gradevinska (bruto)
povrsina nije veca od 100 m? i zgradu za obavljanje
iskljucivo poljoprivrednih djelatnosti Cija gradevinska
(bruto) povrsina nije veca od 400 m? (u daljnjem tekstu:
jednostavna zgrada), ako ovim Zakonom nije propisano
drukcije, podnositelj zahtjeva prilaze:

- tri primjerka geodetskog snimka, odnosno kopije
katastarskog plana ako je nezakonito izgradena zgrada
evidentirana na katastarskom planu,

- iskaz povrsina i obracunske velicine zgrade (grade-
vinska (bruto) povrsina, broj etaza i visina zgrade (u
metrimal, te obracunske veli¢ine zgrade prema poseb-
nim propisima kojima se ureduje obracun komunalnog
doprinosa i vodnog doprinosa) koji je izradio ovlasteni
arhitekt ili ovlasteni inzenjer gradevinarstva,

- foto dokumentaciju (najmanje Cetiri fotografije u boji
ili crno bijele koje prikazuju sva procelja zgrade) i



- iskaz podataka za obracun naknade za zadrzavanje
zgrade u prostoru prema kriterijima iz clanka 27. ovoga
Zakona koji je izradio ovlasteni arhitekt ili ovlasteni
inZenjer gradevinarstva.

Clanak 14.

Zahtjevu za donosenje rjesenja o izvedenom stanju za
nezakonito izgradenu pomocnu zgradu u  funkciji
osnovne zgrade, koja ima jednu etazu i cija tlocrtna
povrsina nije veca od 50 m? (u daljnjem tekstu: pomocna
zgrada) podnositelj zahtjeva prilaze:

- tri primjerka kopije katastarskog planai

- akt na temelju kojega je osnovna zgrada izgradena ili
drugi dokaz da je osnovna zgrada zakonito izgradena.

Clanak 15.

Zahtjevu za donosenje rjesenja o izvedenom stanju
podnositelj zahtjeva, uz dokumente iz clanka 11. stavka 1.,
¢lanka 12. stavka 1., ¢lanka 13. stavka 1., odnosno clanka 14.
ovoga Zakona, prilaze:

- potvrdu nadleznog javnopravnog tijela iz clanka 6.
stavka 1. podstavka 2. ovoga Zakona ako je zgrada izgra-
dena unutar planiranog ili istrazenog koridora prometne
gradevine,

- potvrdu nadleznog javnopravnog tijela iz clanka 6.
stavka 1. podstavka 3. ovoga Zakona ako je zgrada
izgradena unutar planiranog ili istrazenog koridora ili
povrsine komunikacijske gradevine,

- potvrdu nadleznog javnopravnog tijela iz ¢lanka 6.
stavka 2. podstavka 1. ovoga Zakona ako je zgrada
izgradena unutar arheoloskog nalazista ili zone, prostor-
nih meda nepokretnog kulturnog dobra ili kulturno-
povijesne cjeline koja je upisana u Registar kulturnih
dobara Republike Hrvatske ili ako je rekonstruirani dio
pojedinacnog nepokretnog kulturnog dobra upisanog u
taj Registar,

- suglasnost Hrvatskih voda iz clanka 6. stavka 2.
podstavka 2. ovoga Zakona ako je zgrada izgradena na
vodnom dobru,

- uvjerenje da je zgrada vidljiva na digitalnoj ortofoto
karti iz ¢lanka 2. stavka 2. ovoga Zakona, odnosno da je
evidentirana na katastarskom planu ili drugoj sluzbenoj
kartografskoj podlozi do 21. lipnja 2011, ako ista nije
nedvojbeno vidljiva na DOF5/2011.

Postupak i uvjeti donosenja rjesenja

Clanak 16.

(M U svrhu utvrdivanja cinjenica bitnih za donosenje
riesenja o izvedenom stanju, nadlezno upravno tijelo je
duzno izvrsiti uvid u DOF5/201, odnosno u uvjerenje iz
¢lanka 15. podstavka 3. ovoga Zakona te provesti ocevid
na licu mjesta. 0 izvrsenom uvidu u DOF5/201 sastavlja
se sluzbena biljeska i radi se njegov ispis koji se prilaze u
spis.

(2) Velicina, stupanj zavrSenosti i namjena zgrade za
koju se donosi rjesenje o izvedenom stanju utvrduju se
prema stanju prikazanom u arhitektonskoj snimci,
odnosno snimci izvedenog stanja i stanju utvrdenom na
ocevidu.

Clanak 17.

(1) Prije donosenja rjesenja o izvedenom stanju nadlez-
no upravno tijelo duzno je stranki pruziti moguénost
uvida u spis predmeta radi izjasnjenja.

(2) Stranka u postupku donosenja rjesenja o izvedenom
stanju je podnositelj zahtjeva za donosenje tog rjesenja
(u daljnjem tekstu: podnositelj zahtjeva), vlasnik i nositelj
drugih stvarnih prava na cestici zemljista na kojoj se
nalazi nezakonito izgradena zgrada, vlasnik i nositelj
drugih stvarnih prava na Cestici zemljista koja nepo-
sredno granici sa Cesticom zemljista na kojoj se nalazi
nezakonito izgradena zgrada i jedinica lokalne samo-
uprave na Cijem se podrucju nalazi nezakonito izgradena
zgrada.

(3) Poziv za wvid u spis radi izjasnjenja dostavlja se
strankama javnom objavom na oglasnoj ploci nadleznog
upravnog tijela na Cijem se podrucju nalazi zgrada za
koju je zatrazeno donosenje rjesenja o izvedenom
stanju.

(4) Poziv iz stavka 2.ovoga clanka obvezno sadrzi:
- naziv nadleznog upravnog tijela,
- imeiadresu, odnosno tvrtku podnositelja zahtjeva,

- naznaku da se radi o predmetu donosenja rjesenja o
izvedenom stanju,

- lokaciju nezakonito izgradene zgrade (mjesto, ulica i
kucni broj te broj katastarske i Cestice i ime katastarske
opcine),

- mjesto i vrijeme na kojemu zainteresirana stranka
moze izvrsiti uvid u spis predmeta radi izjasnjenja,

- obavijest da se zainteresirana stranka pozivu ne mora
odazvati osobno vec da moze uputiti svojeg opunomo-
cenika i

- upozorenje da se rjesenje o izvedenom stanju moze
donijeti i ako se zainteresirana stranka ne odazove pozivu.

(5) Stranka koja se nije odazvala pozivu za uvid u spis
predmeta radi izjasnjenja ne moze zbog toga traziti
obnovu postupka.

Clanak 18.

Rjesenje o izvedenom stanju donosi se za nezakonito
izgradenu zgradu koja se prema ovome Zakonu moze
ozakoniti, ako:

- su zahtjevu za donosenje rjesenja prilozeni doku-
menti propisani ovim Zakonom,
- je arhitektonska snimka, odnosno snimka izvedenog

stanja u skladu s izvedenim stanjem zgrade, ako se ista
podnosi uz zahtjey,



- je placena naknada za zadrzavanje nezakonito
izgradene zgrade u prostoru, odnosno prvi obrok
naknade u slucaju obrocne otplate iste.

Clanak 19.

(0 Rjesenje o izvedenom stanju ne moze se donijeti za
nezakonito izgradenu zgradu u vezi s kojom je u tijeku
sudski spor pokrenut prije podnosenja zahtjeva za
donosenje tog rjesenja povodom tuzbe za zastitu
vlasnistva ili drugog stvarnog prava u vezi s tom
zgradom ili zemljistem na kojemu je izgradena, ako to
stranka istakne i dokaze prije donosenja rjesenja.

(2) Postupak donosenja rjesenja o izvedenom stanju za
zgradu iz stavka 1. ovoga clanka prekida se do okoncanja
sudskog spora.

(3) Stavci 1. i 2. ovoga clanka ne odnose se na slucaj u
kojemu stranka koja je tuzitelj dade pisanu izjavu da se
ne protivi donoSenju rjesenja o izvedenom stanju.

Clanak 20.

(D Rjesenje o izvedenom stanju donosi se, ovisno o
zahtjevu podnositelja zahtjeva, za jednu ili vise neza-
konito izgradenih zgrada na jednoj i/ili vise katastarskih
Cestica.

(2) Gradevna Cestica zgrade za koju je doneseno rjesenje
o izvedenom stanju utvrduje se sukladno posebnom
zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje i gradnja po
pravomocnosti rjesenja o izvedenom stanju.

(3) Nezakonito izgradena zgrada, odnosno njezin dio Cija
se namjena zbog stupnja nezavrsenosti ne moze utvrditi
smatra se zgradom, odnosno dijelom zgrade stambene
namjene, odnosno poslovne namjene koja nije proiz-
vodna ili namijenjene za obavljanje iskljucivo poljo-
privredne djelatnosti ako to podnositelj zahtjeva zatrazi.
(4) Rjesenje o izvedenom stanju nezakonito izgradene
zgrade moze se donijeti ako podnositelj zahtjeva otkloni
nedostatak zbog kojeg se ne moze ozakoniti zgrada
(ukloni etazu ili drugi dio gradevine, zatvori otvor na
mediisl.).

Clanak 21.

(1) Pod gradevinskom (bruto) povrSinom nezakonito
izgradene zgrade u smislu ovoga Zakona u svrhu razvr-
stavanja zgrade kao zahtjevne zgrade, manje zahtjevne
zgrade, jednostavne zgrade, odnosno pomocne zgrade
podrazumijeva se gradevinska (bruto) povrsina jedne
zgrade, bez obzira na broj nezakonito izgradenih ili
drugih zgrada izgradenih na istoj katastarskoj Cestici i
bez obzira na broj nezakonito izgradenih zgrada za koje
se donosi rjesenje o izvedenom stanju.

(2) U gradevinsku (bruto) povrsinu nezakonito izgradene
zgrade u smislu stavka 1. ovoga clanka uracunava se i
gradevinska (bruto) povrsina zakonito izgradenog dijela
zgrade ako takav postoji.

(3) Arhitektonska snimka i snimka izvedenog stanja
izraduju se za jednu ili vise zgrada izgradenih na jednoj
i/ili vise katastarskih Cestica.

(4) Umjesto snimka izvedenog stanja za manje za-
htjevnu zgradu, odnosno jednostavnu zgradu moze se
izraditi i priloziti uz zahtjev arhitektonska snimka.

(5) Arhitektonska snimka moze uz zahtjevnu zgradu obu-
hvacati i manje zahtjevnu zgradu, jednostavnu zgradu i/ili
pomocnu zgradu.

Komunalni i vodni doprinos

Clanak 22.

(1) Podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici zgrade za koju
je doneseno rjesenje o izvedenom stanju, osim za
pomocnu zgradu, duzni su po izvrsnosti tog rjesenja
platiti komunalni doprinos i vodni doprinos u skladu s
posebnim propisima, ako ovim Zakonom nije propisano
drukdije.

(2) Vlasnik posebnog dijela zgrade ne placa komunalni
doprinos i vodni doprinos za njegov posebni dio koji se
nalazi u dijelu zgrade koji nije bio predmet ozakonjenja.

(3) Podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici zgrade placaju
komunalni doprinos i vodni doprinos razmjerno suvlas-
nickom dijelu zgrade, odnosno veliini njihova posebnog
dijela zgrade ili velicini funkcionalne jedinice koju koriste.

(4) Nadlezno upravno tijelo duzno je tijelima nadleznim
za utvrdivanje komunalnog doprinosa i vodnog dopri-
nosa dostaviti podatke potrebne za obracun iznosa tog
doprinosa u roku od petnaest dana od dana izvrsnosti
riesenja o izvedenom stanju.

(5) Rjesenjem o utvrdivanju komunalnog doprinosa i
vodnog doprinosa odobrava se odgoda placanja dopri-
nosa, odnosno odgoda pocetka njegova placanja u slu-
¢aju obrocne otplate, za godinu dana od dana izvrsnosti
rieSenja, ako to zatrazi podnositelj zahtjeva, odnosno
vlasnik zgrade.

Sadrzaj rjesenja o izvedenom stanju

Clanak 23.
(0 Izreka rjesenja o izvedenom stanju obvezno sadrzi:

- utvrdenje da se zgrada ozakonjuje, odnosno da se
ozakonjuju radovi izvedeni u svrhu promjene namjene,
promjene broja funkcionalnih jedinica ili sl.,

- popis i opis gradevina koje nisu zgrade, a ozakonjuju
se zajedno sa zgradom, ako takvih ima,

- ime katastarske opcine i broj jedne ili vise kata-
starskih cestica na kojima je zgrada izgradena,

- podatak o stupnju dovrsenosti zgrade, odnosno
radova (zavrsena zgrada ili nezavrsena zgrada),

- podatke o zgradi, odnosno radovima s obzirom na
nacin smjestaja na katastarskoj Cestici, odnosno cestica-



ma (slobodnostojeca, poluugradena il ugradena) i njezinoj
zahtjevnosti (zahtjevna zgrada, manje zahtjevna zgrada,
jednostavna zgrada ili pomoéna zgrada), namjenu za koju
se zgrada koristi, vanjsku veli¢inu zgrade (visinu, duzinu i
Sirinu), broj i vrstu etaza, broj i vrstu funkcionalnih jedinica
i oblik krova.

(2) Izreka rjesenja o izvedenom stanju za zahtjevnu
zgradu, osim utvrdenja i podataka iz stavka 1. ovoga
¢lanka, obvezno sadrzii:

- oznaku geodetskog snimka, odnosno kopije kata-
starskog plana,

- oznaku arhitektonske snimke i

- oznake izjava ovlastenog arhitekta te ovlastenih
inzenjera gradevinarstva, elektrotehnike i strojarstva da
nezakonito izgradena zgrada ispunjava bitni zahtjev
mehanicke otpornosti i stabilnosti, bitni  zahtjev
sigurnosti u koristenju i bitni zahtjev zastite od pozara u
slucajevima u kojima je to propisano ovim Zakonom, ako
se radi o dovrsenoj zgradi, odnosno njezinom dijelu,

- napomenu da ispitivanje ispunjavanja lokacijskih
uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevinu, osim bitnih zahtjeva
mehanicke otpornosti i stabilnosti, sigurnosti u koriste-
nju i zastite od pozara, te drugih uvjeta i zahtjeva, nije
prethodilo donosenju rjesenja.

(3) Izreka rjesenja o izvedenom stanju za manje
zahtjevnu zgradu, osim utvrdenja i podataka iz stavka 1.
ovoga clanka, obvezno sadrzi:

- oznaku geodetskog snimka, odnosno kopije kata-
starskog plana,

- snimke izvedenog stanja i

- napomenu da ispitivanje ispunjavanja lokacijskih
uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevinu te drugih uvjeta i
zahtjeva nije prethodilo donosenju rjesenja.

(4) Izreka rjesenja o izvedenom stanju za jednostavnu
zgradu, osim utvrdenja i podataka iz stavka 1. ovoga
¢lanka, obvezno sadrzii:

- oznaku geodetskog snimka, odnosno kopije kata-
starskog planai

- napomenu da ispitivanje ispunjavanja lokacijskih
uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevinu te drugih uvjeta i
zahtjeva nije prethodilo donosenju rjesenja.

(5) Izreka rjesenja o izvedenom stanju za pomocnu
zgradu, osim utvrdenja i podataka iz stavka 1. ovoga
clanka, obvezno sadrzi i napomenu da ispitivanje ispunja-
vanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevinu te
drugih uvjeta i zahtjeva nije prethodilo donoSenju rjesenja.
(6) Oznaka geodetskog snimka, arhitektonskog snimka,
snimka izvedenog stanja i izjave ovlastenog arhitekta i/
ili ovlastenih inzenjera i iz stavka 2., 3. i 4. ovoga clanka
sadrzi ime i prezime ovlastenog arhitekta, odnosno
ovlastenog inZenjera, broj, odnosno drugu evidencijsku
oznaku i datum izrade, odnosno davanja izjave.

Clanak 24.

(1) Sastavni dio rjesenja o izvedenom stanju za
zahtjevnu zgradu je geodetski snimak, odnosno kopija
katastarskog plana i arhitektonska snimka zgrade, a sto
na njima i rjeSenju mora biti navedeno i ovjereno potpi-
som sluzbenika i pecatom nadleznog upravnog tijela.

(2) Sastavni dio rjesenja o izvedenom stanju za manje
zahtjevnu zgradu je geodetski snimak, odnosno kopija
katastarskog plana i snimka izvedenog stanja, a Sto na
njima i rjeSenju mora biti navedeno i ovjereno potpisom
sluzbenika i pecatom nadleznog upravnog tijela.

(3) Sastavni dio rjesenja o izvedenom stanju za
jednostavnu zgradu je geodetski snimak, odnosno kopija
katastarskog plana, a Sto na njima i rjeSenju mora biti
navedeno i ovjereno potpisom sluzbenika i pecatom
nadleznog upravnog tijela.

IV. NAKNADA ZA ZADRZAVANJE NEZAKONITO
IZGRADENE ZGRADE U PROSTORU

Clanak 25.

(1) Podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici zgrade duzni
su prije donoSenja rjesenja o izvedenom stanju platiti
naknadu za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u
prostoru (u daljnjem tekstu: naknada), odnosno prvi
obrok naknade u slucaju obrocne otplate iste.

(2) Podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici zgrade
naknadu placaju razmjerno velic¢ini njihova posebnog
dijela zgrade, odnosno funkcionalne jedinice koju
koriste, osim vlasnika posebnog dijela zgrade koji se
nalazi u dijelu zgrade koji nije bio predmet ozakonjenja.

(3) Naknada se utvrduje rjesenjem o naknadi koje po
sluzbenoj duznosti donosi upravno tijelo jedinice lokalne
samouprave nadlezno za poslove komunalnog gospo-
darstva na cijem se podrucju nalazi zgrada za koju se
donosi rjesenje o izvedenom stanju (u daljnjem tekstu:

upravno tijelo jedinice lokalne samouprave).

(4) Nadlezno upravno tijelo duzno je upravnom tijelu
jedinice lokalne samouprave dostaviti podatke potrebne
za obracun iznosa naknade nakon sto utvrdi da su
ispunjeni svi drugi uvjeti propisani za donosenje rjesenja
o izvedenom stanju.

Clanak 26.
0 zalbi izjavljenoj protiv rjesenja o naknadi odlucuje
upravno tijelo jedinice podrucne (regionalne) samo-
uprave, odnosno sredisnje tijelo drzavne uprave nadlez-
no za poslove graditeljstva i prostornog uredenja ako je
zalba izjavljena protiv rjesenja Grada Zagreba.

Clanak 27.

(1 Visinu i nacin obracuna iznosa naknade te detaljnije
uvjete placanja naknade propisuje Vlada Republike
Hrvatske uredbom.



(2) Visina naknade propisuje se ovisno o velicini, lokaciji
(polozaju u prostorul i namjeni zgrade te nacinu placanja
naknade i drugim kriterijima.

Clanak 28.

(0 Naknadu podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici
zgrade placaju jednokratno u roku od 30 dana od dana
izvrSnosti rjesenja o obracunu naknade ili obroéno.

(2) Obrocna otplata odobrava se rjesenjem o obracunu
naknade na zahtjev podnositelja zahtjeva, odnosno
vlasnika zgrade ako je njezin iznos veci od 1.500,00 kuna.

Clanak 29.

(1 Ako podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnik zgrade ne
plati obrok naknade odreden rjeSenjem o obracunu
naknade kojim je dopustena obrocna otplata, naplata se
izvrSava prisilnim putem.

(2) Rjesenje o obracunu naknade u slucaju iz stavka 1.
ovoga Clanka izvrsava upravno tijelo jedinice lokalne
samouprave na nacin i u postupku uredenom propisima
o prisilnoj naplati poreznog duga.

(3) O zalbi izjavljenoj protiv rjesenja o ovrsi u slucaju iz
stavka 2. ovoga clanka odlucuje upravno tijelo jedinice
podrucne (regionalne) samouprave, odnosno sredisnje
tijelo drzavne uprave nadlezno za poslove graditeljstva i
prostornoga uredenja ako je zalba izjavljena protiv rjesenja
Grada Zagreba.

Clanak 30.

(0 Upravno tijelo jedinice lokalne samouprave po sluzbe-
noj duznosti oglasava nistavim rjesenje o obracunu na-
knade ako je rjesenje o izvedenom stanju ponisteno ili
oglaseno nistavim.

(2) Na temelju rjesenja o oglasivanju nistavim rjesenja o
obracunu naknade Republika Hrvatska i jedinica lokalne
samouprave duzne su podnositelju zahtjeva, odnosno
vlasniku zgrade isplatiti placeni iznos naknade.

Clanak 3.

(1) Dvadeset posto sredstva naknade prihod su prora-
¢una jedinice lokalne, odnosno podrucne (regionalne)
samouprave Cije upravno tijelo donosi rjesenje o
izvedenom stanju, a koriste se namjenski za rad tih
upravnih tijela.

(2) Trideset posto sredstva naknade prihod su proracuna
jedinice lokalne samouprave na cijem se podrucju
nezakonito izgradena zgrada nalazi, a koriste se na-
mjenski za izradu prostornih planova kojima se propisuju
uvjeti i kriteriji za urbanu obnovu i sanaciju podrucja
zahvacenih nezakonitom gradnjom te za poboljsanje
infrastrukturno nedovoljno opremljenih i/ili neoprem-
ljenih naselja prema programu koji donosi predstavnicko
tijelo jedinice lokalne samouprave.

(3) Pedeset posto sredstva naknade prihod su drzavnog
proracuna Republike Hrvatske, a koriste se namjenski za

provedbu ovoga Zakona, uklanjanje zgrada izgradenih
bez akta za gradenje, za uspostavu i odrzavanje
informacijskog sustava izdavanja akata za provedbu
dokumenata prostornog uredenja, gradenje i uporabu
gradevina te za uspostavu i odrzavanje katastra ne-
kretnina.

V. PRAVNE POSLJEDICE 0ZAKONJENJA ZGRADE
Clanak 32.

Rjesenje o izvedenom stanju nema pravnih ucinaka na
vlasnistvo i druga stvarna prava na zgradi za koju je
doneseno i zemljiste na kojemu je ta zgrada izgradena.

Clanak 33.

(D Zavrsena zgrada, odnosno zavrseni dio zgrade za
koju je doneseno rjesenje o izvedenom stanju smatra se
u smislu posebnog zakona postojecom gradevinom.

(2) Zgrada, odnosno dio zgrade iz stavka 1. ovoga clanka
moze se sukladno posebnim propisima rabiti, rekon-
struirati, prikljuciti na komunalne vodne gradevine,
elektroenergetsku mrezu i drugu infrastrukturu za
obavljanje djelatnosti u istoj moze se izdati rjesenje
prema posebnom zakonu te se prema posebnom
zakonu moze izdati potvrda da njezin posebni dio
predstavlja samostalnu uporabnu cjelinu.

Clanak 34.

(1 Nezavrsena zgrada, odnosno nezavrseni dio zgrade
stambene namjene, poslovne namjene koja nije proiz-
vodna ili namijenjena za obavljanje iskljucivo poljopri-
vredne djelatnosti, za koju je doneseno rjesenje o
izvedenom stanju moze se bez lokacijske dozvole,
odnosno rjesenja o uvjetima gradenja zavrsiti u okviru
ozakonjenih gabarita te se na istoj moze izvesti fasada te
ravni, kosi ili zaobljeni krov bez nadozida. Za zavrsetak
zgrade, odnosno dijela zgrade druge namjene potrebno
je u skladu s posebnim zakonom ishoditi rjesenje o
uvjetima gradenja, odnosno lokacijsku dozvolu.

(2) Izvodenju radova na zavrsavanju zgrade iz stavka 1.
ovoga Clanka moze se pristupiti nakon sto se u skladu s
posebnim zakonom izradi glavni projekt, odnosno ishodi
potvrda glavnog projekta.

(3) Zgrada, odnosno dio zgrade iz stavka 1. ovoga clanka
moze se prikljuciti na komunalne vodne gradevine, na
elektroenergetsku  mrezu i drugu infrastrukturu
sukladno posebnim zakonima.

(4) Zgrada, odnosno dio zgrade iz stavka 1. ovoga clanka
smatra se zgradom, odnosno dijelom zgrade za koju je
izdan akt za gradenje.

Clanak 35.

(1) Katastarski ured evidentira zavrSenu zgradu, od-
nosno njezin zavrseni dio u katastarskom operatu
sukladno posebnom propisu kojim se ureduje katastar



ako je za tu zgradu, odnosno njezin dio doneseno
riesenje o izvedenom stanju.

(2) Zgrada iz stavka 1. ovoga clanka moze se evidentirati
po dijelovima na vise katastarskih cestica.

(3) Katastarski ured, zajedno s dokumentima propi-
sanim posebnim propisima za upis zgrade u zemljiSnu
knjigu, po sluzbenoj duznosti dostavlja nadleznom sudu
riesenje o izvedenom stanju.

(4) Nezavrsena zgrada, odnosno njezin nezavrseni dio
evidentira se u katastarskom operatu sukladno poseb-
nom propisu kojim se ureduje katastar i posebnom
propisu kojim se ureduje gradenje, nakon sto se zavrsi.

Clanak 36.

Nadlezni sud prilikom upisa zgrade ili njezinog rekon-
struiranog dijela u zemljisSnu knjigu po sluzbenoj du-
Znosti u posjedovnici zemljisne knjige stavlja zabiljezbu
da je prilozeno rjesenje o izvedenom stanju uz navo-
denje naziva i oznake tog akta.

Clanak 37.

(M Upravno tijelo jedinice lokalne samouprave vodi
evidenciju o donesenim rjesenjima o izvedenom stanju i
odbijenim zahtjevima te o naplati naknade.

(2) Evidencija iz stavka 1. ovoga clanka obvezno sadrzi
podatke o podnositelju zahtjeva, odnosno investitoru
zgrade (ime, prezime, uvjerenje o prebivalistu, osobni
identifikacijski broj, mati¢ni broj, rjesenje o upisu u
sudski registar), klasi, urudzbenom broju i datumu
izdavanja rjesenja, zgradi (k.c.br. k.o., gradevinska (bruto)
povrsina, etaznost, iznos i nacin placanja naknade) te
naplati naknade.

VI.NADZOR

Clanak 38.

Nadzor nad provedbom ovoga Zakona i propisa
donesenih na temelju ovoga Zakona provodi sredisnje
tijelo drzavne uprave nadlezno za poslove graditeljstva i
prostornoga uredenja.

VII. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Zapoceti postupci i promjena nadleznosti

Clanak 39.

(D Postupci zapoceti po odredbama Zakona o postu-
panju s nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne
novine’, br. 90/11) do stupanja na snagu ovoga Zakona
dovrsit ce se po odredbama tog Zakona i propisa
donesenih na temelju tog Zakona.

(2) Iznimno od stavka 1. ovoga clanka postupci zapoceti
po odredbama Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama (,Narodne novine”, br. 90/11.) do
stupanja na snagu ovoga Zakona dovrsit ce se po

odredbama ovoga Zakona i propisima donesenim na
temelju ovoga Zakona ako je to povoljnije za stranku
po Cijem je zahtjevu postupak zapocet ili ako to ona
zatrazi.

(3) Stavak 1. ovoga clanka ne odnosi se na promjenu
nadleznosti za donosenje rjesenja o naknadi uredenu
¢lankom 25. stavkom 3. ovoga Zakona i na nadleznost za
odlucivanje o zalbama protiv tih rjesenja.

Clanak 40.

(0 Nadlezna upravna tijela iz ¢lanka B. stavka 2. Zakona
o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(,Narodne novine’, br. 90/11.) duzna su upravnim tijelima
jedinica lokalne samouprave iz clanka 25. stavka 3.
ovoga Zakona u roku od 15 dana od dana stupanja na
snagu ovoga Zakona predati spise predmeta za
donosenje rjesenja o naknadi i evidencije o donesenim

riesenjima o izvedenom stanju i odbijenim zahtjevima te
o naplati naknade.

(2) Sredisnje tijelo drzavne uprave nadlezno za poslove
graditeljstva i prostornoga uredenja duzno je upravnim
tijelima jedinica podrucne (regionalne) samouprave
nadleznim za poslove komunalnog gospodarstva u
drugom stupnju u roku od 15 dana od dana stupanja na
snagu ovoga Zakona predati spise predmeta u kojima se
odlucuje o zalbama protiv rjeSenja o naknadi.

(3) Do isteka roka iz stavka 1. i 2. ovoga clanka poslove
donosenja rjeSenja o naknadi nastavljaju obavljati
nadlezna upravna tijela, odnosno sredisnje tijelo drzavne
uprave nadlezno za poslove graditeljstva i prostornoga
uredenja.

Clanak 41.

(1) Geodetski elaborat za evidentiranje podataka o
zgradama, odnosno posebna geodetska podloga izra-
dena po ovlastenoj osobi za potrebe donosenja rjesenja
o izvedenom stanju na temelju Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine”, br.
90/11) smatraju se u smislu i za potrebe ovoga Zakona
geodetskim snimkom.

(2) Arhitektonska snimka izradena na temelju Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,Na-
rodne novine”, br. 80/11) smatra se arhitektonskom
snimkom izradenom na temelju ovoga Zakona.

(3) Dokazi o ispunjenom bitnom zahtjevu mehanicke
otpornosti i stabilnosti izvedeni po ovlastenom inzenjeru
gradevinarstva za potrebe ozakonjenja zgrade na
temelju Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama (,Narodne novine”, br. 90/11) smatraju se u
smislu i za potrebe ovoga Zakona izjavom ovlastenog
inZenjera gradevinarstva da nezakonito izgradena
zgrada ispunjava bitni zahtjev mehanicke otpornosti i
stabilnosti.



Prekid postupka izvrsenja rjesenja o uklanjanju
nezakonito izgradene zgrade

Clanak 42.

(1) Gradevinski inspektor prekinut ce rjesenjem
postupak izvrsenja rjesenja o uklanjanju nezakonito
izgradene zgrade donesenog na temelju propisa kojim
se ureduje gradnja do pravomocnog zavrsetka
postupka za donosenje rjesenja o izvedenom stanju
ako je ta zgrada vidljiva na DOF5/201, na drugoj
digitalnoj ortofoto karti Drzavne geodetske uprave
izradenoj na temelju aerofotogrametrijskog snimanja
do 21. lipnja 2011. ili je do tog dana evidentirane na
katastarskom planu ili drugoj sluzbenoj kartografskoj
podlozi.

(2) Postupak iz stavka 1. ovoga clanka prekida se na
zahtjev stranke uz koji je podnesen dokaz da je
podnijela zahtjev za donosenje rjesenja o izvedenom
stanju i uvjerenje da je zgrada vidljiva na DOF5/201, na
drugoj digitalnoj ortofoto karti Drzavne geodetske
uprave izradenoj na temelju aerofotogrametrijskog
snimanja do 21. lipnja 2011., odnosno dokaz da je do tog
dana evidentirana na katastarskom planu ili drugoj
sluzbenoj kartografskoj podlozi.

(3) Uvjerenje da je zgrada vidljiva na DOFS5/201 izdaje
na zahtjev stranke tijelo nadlezno za drzavnu izmjeru i
katastar nekretnina. Ovo uvjerenje obvezno sadrzi broj
katastarske Cestice i ime katastarske opcine na kojoj je
zgrada izgradena te ime naselja i ulice/trga u kojemu
se zgrada nalazi i kuéni broj ako je odreden.

(4) U slucaju da postupak iz stavka 1. ovoga clanka
zavrsi donoSenjem rjesenja o izvedenom stanju
gradevinski inspektor ce po pravomocnosti tog rjesenja
obustaviti postupak izvrsenja rjesenja o uklanjanju
nezakonito izgradene zgrade.

(5) U slucaju da postupak iz stavka 1. ovoga clanka pra-
vomocno zavrsi odbijanjem ili odbacivanjem zahtjeva
za donosenje rjesenja o izvedenom stanju, gradevinski
inspektor ¢e nastaviti izvrsenje rjesenja o uklanjanju
nezakonito izgradene zgrade.

(B)U rok zastare izvrsenja rjesenja o uklanjanju ne
uracunava se vrijeme trajanja prekida postupka.

Propisi i mjera za provedbu Zakona

Clanak 43.

(1 Vlada Republike Hrvatske donijet ¢e uredbu iz ¢lanka
9. stavka 5. i clanka 27. stavka 1. ovoga Zakona u roku od
30 dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

(2) Predstavnicka tijela jedinica lokalne samouprave
mogu donijeti odluku iz ¢lanka 5. stavka 2. ovoga Zakona
u roku od 90 dana od dana stupanja na snagu ovoga
Zakona, a nakon proteka toga roka odluka se vise ne
moze donijeti.

(3) Odluke predstavnickih tijela jedinica lokalne samo-
uprave donesene na temelju clanka 4. stavka 3. Zakona
o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(,Narodne novine’, br. 86/11.) primjenjuju se do stupanja
na snagu odluke donesene na temelju ¢lanka 5. stavka
2. ovoga Zakona, odnosno do stupanja na snagu odluke
o prestanku njezina vazenja.

Clanak 44.

Jedinice lokalne samouprave ce objaviti prvi javni poziv na
svojoj internetskoj stranici vlasnicima/investitorima neza-
konito izgradenih zgrada s odgovarajucim informacijama
radi podnosenja zahtjeva za izdavanje rjesenja o izvedenom
stanju u roku od osam dana od dana stupanja na snagu
ovoga Zakona te ce isti objavljivati jednom mjesecno na
lokalno uobicajeni nacin sve do 30. lipnja 2013.

Priznavanje pravnih poslova
Clanak 45.

Danom stupanja na snagu ovoga Zakona smatraju se
vazeCim pravni poslovi i akti sklopljeni, odnosno done-
seni do stupanja na snagu ovoga Zakona protivno
odredbama ¢lanka 22. Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama (,Narodne novine’, br. 90/11), ako
nisu pobojni ili nistavi iz drugog razloga, te proizvode
pravne ucinke od dana njihova sklapanja.

Prestanak vazenja i stupanje na snagu Zakona

Clanak 46.
Danom stupanja na snagu ovoga Zakona prestaje vaziti
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(,Narodne novine”, br. 90/11.).

Clanak 47.
Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave
uNarodne novine”.

Izvor: ,Narodne novine” br. 86/12



UREDBA
0 NAKNADI ZA ZADRZAVANJE NEZAKONITO
ZGRABENE ZGRADE U PROSTORU

Clanak 1.

Ovom Uredbom propisuje se visina i nacin obracuna iznosa
naknade, te detaljniji uvjeti placanja naknade za zadrza-
vanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru (u daljnjem
tekstu: naknadal, odnosno ozakonjenja te zgrade.

Clanak 2.

Visina naknade za zgradu, odnosno za dio zgrade koji se
ozakonjuje utvrduje se ovisno o velicini, lokaciji (polozaju u
prostoru) i namjeni zgrade, te nacinu placanja te naknade.
Naknada se utvrduje, u pravilu, prema obujmu zgrade
kao i za obracdun komunalnog doprinosa, na nacin
odreden prema posebnom propisu, za cijelu ili dio
nezakonito izgradene zgrade koja se ozakonjuje.

Visina naknade za jednu zgradu, odnosno dio zgrade koji
se ozakonjuje ne moze biti niza od 500,00 kuna.

Clanak 3.
Visina naknade utvrduje se prema izrazu:
VN = Non x Lk
u kojem su:

VN - visina naknade (u kn)
Non - naknada po obujmu i namjeni (u kn)
Lk - koeficijent lokacije.

Clanak 4.

Naknada po obujmu i namjeni (Non) utvrduje se prema
izrazu:

Non = No x Kn
u kojem su:
No - naknada po obujmu (u kn)
Kn - koeficijent namjene.

Ukoliko je iznos naknade po obujmu i namjeni (Non)
utvrden izra¢unom prema stavku 1. ovoga clanka maniji
od 500,00 kuna, vrijednost te naknade (Non) odreduje
se uiznosu od 500,00 kuna.

Iznimno od odredbi stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka, naknada
po obujmu i namjeni (Non) za pomoénu zgradu u
funkciji osnovne zgrade koja ima jednu etazu i cija
tlocrtna povrsina nije veca od 50 m? (¢lanak 14. Zakona o

postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,Narod-
ne novine”, broj 86/2012) iznosi 500,00 kuna po zgradi.

Clanak 5.

Naknada po obujmu (No) ovisno o velicini zgrade ili dijela
zgrade koji se ozakonjuje utvrduje se prema obujmu
zgrade (Mm% kao za obracun komunalnog doprinosa,

prema posebnom propisu, na nacin da se obujam
odnosno dijelovi obujma te zgrade (0,,, ) iskazani u m?
mnoze s pripadajucom jedinicnom vrijednosti naknade
(In,,. Jiskazanom u kn/m?®, i to prema izrazu:
No=0,xJn,+0,xJIn,+0,xJn, +0,xJn,

U izrazu iz stavka 1. ovoga clanka, dijelovi obujma zgrade
(0,,,J i pripadajuce jedinicne vrijednosti naknade (Jn,,, J
utvrduju se prema vrijednostima koje iznose kako slijedi:

1234

el e PrlPadajucg jedinicne
sgrade (0, ) vrijednosti naknade
1234 (J ntzv&[’]
Jedinicna
Oznaka Dijelovi obujma Oznaka vrijednost
zgradeu m?® naknade u
kn/m3
01 |- obujamzgrade do 300 m? | Jn, 4,00
02 |- obujam zgrade od 300 Jn, 10,00
do 3.000 m?
03 |- obujam zgrade od 3.000 Jn, 30,00
do 7000 m*
04 |- obujam zgrade preko Jn, 75,00
7000 m3
Clanak 6.

Koeficijent namjene (Kn) utvrduje se ovisno o namjeni
zgrade ili dijela zgrade koji se ozakonjuje, te iznosi kako
slijedi:

Koeficijent
namjene (Kn)

Namijena zgrade

- za zgradu poljoprivredne namjene, 0,30
ukljucivo ribarstvo i akvakultura

- za zgradu industrijske odnosno 0,50
gospodarsko-proizvodne namjene

- za zgradu stambene i/ili druge namjene 100
(poslovni prostor, garaza i dr.

Ako se u zgradi nalaze prostori razlic¢ite namjene iz stavka
1. ovoga clanka, koeficijent namjene (Kn) utvrduje se
prema pretezitoj namjeni zgrade ili dijela zgrade koji se
ozakonjuje, odnosno namijeni kojoj sluzi 50% i vise neto
povrsine prostora (povrsine poda bez zidova) te zgrade.

Clanak 7.

Koeficijent lokacije (LK) utvrduje se ovisno o lokaciji zgrade,
odnosno njezinom polozaju u prostoru, te iznosi kako slijedi:



. . Koeficijent
Lokacija zgrade - polozaj u prostoru el
- unutar gradevinskog podrucja
- za zgradu poljoprivredne namjene, ribarstva 100

i akvakulture, koja se nalazi izvan
gradevinskog podrudja

- izvan gradevinskog podrucja (osim za
zgradu poljoprivredne namjene, ribarstva i 3,00
akvakulture)

- u podrudju gospodarske i zastitne Sume, te
sume s posebnom namjenom

- na vodnom dobru (osim za zgradu Cija je
namjena akvakultura)

500

- u zasticenom obalnom podruc¢ju mora u
pojasu do 100 m izvan gradevinskog podrucja 700

(osim za zgradu ¢ija je namjena akvakultura)

Ako je nezakonito izgradena zgrada smjestena na granici
podrudja, odnosno nalazi se na vise podrudja iz stavka 1.
ovoga clanka, za tu zgradu primjenjuje se koeficijent
lokacije (L] koji je veci.

Clanak 8.

Naknada utvrdena u skladu s odredbama ove Uredbe
moze se platiti jednokratno ili obroénom otplatom
ukoliko je njezin iznos veci od 1.500,00 kuna, u visini i na
nacin odreden rjesenjem o naknadi.

Podnositelj zahtjeva prilikom podnosenja zahtjeva za
ozakonjenje zgrade treba pisano navesti koji nacin
placanja naknade odabire, odnosno izjasniti se da i
naknadu namjerava platiti jednokratno ili obrocno, s
naznakom roka otplate. Ako se podnositelj pisano ne
izjasni o nacinu placanja naknade, odnosno ako je
utvrdeni iznos naknade 1.500,00 kuna ili manje, upravno
tijelo izdaje rjesenje s jednokratnim placanjem.

Rok za jednokratno placanje naknade, odnosno kod
obrocne otplate rok placanja prvog obroka, iznosi 30
dana od dana izvrsnosti riesenja.

Visina naknade i prikaz obracuna naknade te nacin i rok
placanja utvrden u skladu s odredbama ove Uredbe, sa-
stavni su dio rjesenja o naknadi. Kod obro¢nog nacina pla-
¢anja, sastavni dio rjesenja o naknadi je i plan otplate
obroka utvrden u skladu s odredbama ¢lanka 11. ove Uredbe.

Clanak 9.

Obvezniku kojem je nastupila izvrsnost riesenja o naknadi,
a nije izvrsio jednokratno placanje ili uplatu prvog obroka
naknade, nadlezno tijelo ce na njegov zahtjev i samo
jednom, pod uvjetom da taj zahtjev podnese u roku 30
dana od dana izvrsnosti rjesenja, izmijeniti rjesenje o
naknadi i odrediti druge uvjete placanja u skladu s ovom
Uredbom, koji ne mogu biti isti kao u prvom rjesenju.

U slucaju iz stavka 1. ovoga clanka, prvo rjesenje o naknadi
nece se izvrsiti.

Clanak 10.

Jednokratnim placanjem iz clanka 8. stavka 1. ove
Uredbe smatra se placanje cjelokupnog iznosa naknade

utvrdene rjesenjem putem jedne ili vise uplata, koja
obveza se utvrduje u roku 30 dana od dana izvrsnosti
riesenja o naknadi.

Kod jednokratnog placanja naknade izvrsene u roku iz
stavka 1. ovoga ¢lanka, obvezniku se odobrava popust od
25% na visinu naknade utvrdenu izra¢unom u skladu s
odredbama ove Uredbe, time da iznos naknade s
obracunatim popustom ne moze biti manji od 500,00
kuna po zgradi. Visina naknade bez popusta i iznos
naknade s obracunatim popustom utvrduje se u svakom
riesenju s jednokratnim placanjem naknade.

Propustanjem placanja cjelokupnog iznosa naknade s
popustom u roku iz stavka 1. ovoga clanka, neovisno o tome
da li placanje nije izvrseno u dijelu il u cijelosti te neovisno o
razlozima neplacanja, obveznik nema pravo na popust i
obvezan je platiti visinu naknade utvrdenu izracunom bez
popusta, sa zateznom kamatom koja se obracunava na
dospijeli neplaceni dio tog iznosa bez popusta.

Clanak 11.

Obrocna otplata odobrava se rjesenjem o obracunu
naknade na zahtjev podnositelja zahtjeva, odnosno
vlasnika zgrade ako je njezin iznos veci od 1.500,00 kuna.

Obrocno placanje odobrava se na rok otplate do 5 godina
ili najduze 60 mjeseci, u mjesecnim obrocima, uz placanje
prvog obroka koji ne moze biti nizi od 5% ukupnog iznosa
naknade, odnosno ne manji od 1.000,00 kuna.

Visina mjesecnih obroka utvrduje se na nacin da se ukupan
iznos naknade umanjen za prvi obrok raspodjeljuje po
mjesecima otplate (na rok do 59 mijeseci) na jednake
iznose, koji ne mogu biti maniji od 300,00 kuna mjesecno.

Mjesecni obroci dospijevaju na naplatu odnosno placaju
se do 20-og u mjesecu za tekuci mjesec, u skladu s
planom otplate. Obveza placanja mjesecnih obroka
pocinje prvi kalendarski mjesec nakon mjeseca u kojem
je rok dospijeca placanja prvog obroka.

Clanak 12.

Postupci utvrdivanja naknade za zadrzavanje nezakonito
izgradene zgrade u prostoru zapoceti na temelju Zakona
o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(.Narodne novine’, broj 90/2011) do stupanja na snagu
ove Uredbe dovrsit ce se po odredbama Uredbe o naknadi
za zadrzavanje nezakonito izgradenih zgrada u prostoru
(.Narodne novine”, broj 101/2011), odnosno po odredbama
ove Uredbe u slucaju ako je to povoljnije za stranku po
¢ijem je zahtjevu postupak zapocet ili ako to ona zatrazi.

Clanak 13.

Danom stupanja na snagu ove Uredbe prestaje vaziti
Uredba o naknadi za zadrzavanje nezakonito izgradenih
zgrada u prostoru (,Narodne novine”, broj 101/2011).

Clanak 14.

Ova Uredba stupa na snagu osmoga dana od dana
objave u ,,Narodnim novinama”.

Izvor: ,Narodne novine" br. 98/12
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